Protokoll Nr. 68

Gemeindeversammlung Samedan vom 30.06.2025

Ort: Gemeindesaal

Zeit: 20:00 - 21:15 Uhr

Anwesend: 88 von 1'850 Stimmberechtigten

Vorsitz: Gian Peter Niggli, Gemeindeprasident

Protokoll: Claudio Prevost, Gemeindeschreiber

Stimmenzahler: Kurt Fischer und Romana Oswald
Traktanden:

2025-452 Wabhl der Stimmenz&hlenden
2025-453 Protokoll der Gemeindeversammlung vom 03. April 2025
2025-454 Genehmigung der Jahresrechnung 2024 der Gemeinde

2025-455 Genehmigung der Jahresrechnung 2024 des Energieversorgungsunternehmens
«Energia Samedan»

2025-456 Hotel- und Wohnliberbauung auf dem Areal Sper I'En, Genehmigung des 6ffentlich-
rechtlichen Vertrages und des Baurechtsvertrages

2025-457 Varia

Die Einberufung der Gemeindeversammlung erfolgte frist- und formgerecht geméss den Bestimmungen
von Art. 37 Abs. 1 der Gemeindeverfassung. Die Gemeindeversammlung gilt demnach als rechtskonform
einberufen.

Gegen die Traktandenliste werden aus der Versammlungsmitte weder Erganzungs- noch Anderungs-
antrage vorgebracht. Die Gemeindeversammlung ist somit beschlussfahig und die Traktandenliste gilt als
genehmigt.

Registratur-Nr. 0110.05 2025-452
Wahl der Stimmenzéahlenden

Sachverhalt
Gemass Art. 41 der Gemeindeverfassung bezeichnet die Gemeindeversammlung die notwendigen
Stimmenzahler auf Vorschlag des Vorsitzenden.

Diskussion
Findet nicht statt.

Beschluss

Gestutzt auf Art. 41 der Gemeindeverfassung werden Kurt Fischer und Romana Oswald als
Stimmenzéahlende bezeichnet.
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Registratur-Nr. 0110.02 2025-453
Protokoll der Gemeindeversammlung vom 03. April 2025

Sachverhalt

Gemass den Bestimmungen des kantonalen Gemeindegesetzes wird das Protokoll der
Gemeindeversammlung spétestens einen Monat nach der Versammlung auf ortsiibliche Weise publiziert.
Einsprachen gegen das Protokoll der Gemeindeversammlung sind innert 30 Tagen schriftich an den
Gemeindevorstand einzureichen.

Das Protokoll vom 03. April 2025 war ab 15. April 2025 auf der Internetseite der Gemeinde unter
www.samedan.ch, Rubrik «Amtliche Publikationen» aufgeschaltet. Innert der Frist von 30 Tagen sind keine
Einsprachen eingegangen. Das Protokoll der Gemeindeversammlung vom 03. April 2025 gilt somit als
genehmigt.

Diskussion
Findet nicht statt.

Beschluss

Nicht erforderlich.

Registratur-Nr. 9200.05 2025-454
Genehmigung der Jahresrechnung 2024 der Gemeinde

Sachverhalt
Die Jahresrechnung wird vom Gemeindeprasidenten erlautert.

Alle anwesenden Stimmburgerinnen und Stimmbirger wurden mit einem Exemplar des detaillierten
Geschéftsberichtes bedient. Dieser beinhaltet nebst den Angaben zur Jahresrechnung auch einen
umfassenden Bericht Uber die Tatigkeiten des Gemeindevorstandes und der
Geschéftsprifungskommission sowie einzelner Kommissionen. Die Jahresrechnung samt Antrag der
Geschéftsprifungskommission lag 10 Tage vor der Gemeindeversammlung zum Bezug auf der
Gemeindekanzlei bereit. Zudem standen die Unterlagen seit dem 17. Juni 2025 auf der Website der
Gemeinde www.samedan.ch zum Herunterladen bereit. Auf eine Wiederholung der schriftlich vorliegenden
Informationen wird verzichtet.

Mit dem Gesetz Uber den Finanzhaushalt des Kantons Graubiinden und der Finanzhaushaltsverordnung fir
die Gemeinden, die per 1. Dezember 2012 in Kraft traten, wurden die Grundlagen geschaffen, um bei den
Gemeinden das Harmonisierte Rechnungslegungsmodell 2 (HRM2) einzufiihren. Das HRM2 bezweckt vor
allem, die Transparenz Uber die Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage (true and fair view) sowie die
Vergleichbarkeit der Rechnungen aller offentlichen Gemeinwesen zu erhdhen. Zugleich werden die
Rechnungslegungsmethoden der 6ffentlichen Hand an diejenigen der Privatwirtschaft angeglichen. Die
Rechnungslegung der Gemeinde Samedan erfolgt seit 2018 nach den Grundsatzen von HRM2.

Die Erfolgsrechnung 2024 schliesst mit einem Ertragstiberschuss von knapp CHF 6.4 Mio. Budgetiert war
ein Aufwandiberschuss von etwas Uber CHF 3.1 Mio. Das sehr gute Ergebnis ist hauptsachlich auf
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Mehreinnahmen bei den Fiskalertragen (+ CHF 5.3 Mio.) und Minderausgaben beim Sachaufwand (-1.5
Mio.) zurlickzufiihren. Die Erfolgsrechnung wurde zudem von einmaligen Sondereffekten im Umfang von
CHF 5.8 Mio. bei den Einnahmen und CHF 3.6 Mio. bei den Ausgaben positiv beeinflusst.

Die Investitionsrechnung weist Nettoinvestitionen in der Héhe von CHF 2.9 Mio. aus. Vorgesehen waren
knapp CHF 4.6 Mio. Grund fur die Abweichung sind mehrere nicht ausgefiihrte Vorhaben (Neubau Alp
Priima, Projektplanung Sanierung Infrastruktur Punt Muragl, Sanierung Berufsschulhaus, Langlaufloipe Val
Roseg, Aussenbeleuchtung Promulins Arena, Sanierung Wasserleitung Promulins — Suot Staziun).

Der finanzpolitische Zielwert von 100% Selbstfinanzierungsgrad wurde dank der Selbstfinanzierung von
Uber CHF 8 Mio. erfillt. Die Bankschulden und Anleihen konnten um weitere CHF 4.0 Mio. von CHF 11.0
Mio. auf CHF 7.0 Mio. gesenkt werden, was sich positiv auf die Zinslast auswirkte. Die Gemeinde profitiert
weiterhin  von tiefen Zinsen. Mit knapp 12.0% ist der Kapitaldienstanteil tragbar. Der
Bruttoverschuldungsanteil konnte erfreulicherweise von 54% auf 31% gesenkt werden. Ein Wert unter 50%
ist als sehr gut einzustufen. Das per Ende 2024 ausgewiesene Nettovermdgen pro Einwohner stieg von
CHF 6'276 auf 8'027 pro Einwohner an.

Die Gemeindefinanzen prasentieren sich solide. Eine lange Reihe von ausgezeichneten Jahresergebnissen
ermoglichte den Abbau der zu verzinsenden Anleihen von CHF 56.0 Mio. auf CHF 7.0 Mio. Das frei
verfugbare Eigenkapital betragt Uber CHF 35 Mio. Sorge bereiten allerdings die explodierenden
Gesundheitskosten und insbesondere die kinftige Finanzierung des Spitals Oberengadin, zumal eine
Trendwende nicht in Sicht ist. Mit den Finanzierungsbeitragen fir die Erneuerung des Regionalflughafens
kommt eine zusétzliche grosse Herausforderung auf die Gemeinde zu. Diese und weitere regionale
Projekte stellen in den kommenden Jahren eine Belastungsprobe fir den Finanzhaushalt der Gemeinde
Samedan dar. Am finanzpolitischen Ziel der hundertprozentigen Selbstfinanzierung wird festgehalten. Um
dies zu erreichen, ist eine Priorisierung und Staffelung der nicht gebundenen Investitionen zwingend
erforderlich.

Die Geschéftsprifungskommission beantragt aufgrund der vorgenommenen Prifung unter Verdankung der
geleisteten Arbeit die vorliegende Jahresrechnung der Gemeinde zu genehmigen.

Die externe Revisionsstelle BMU Treuhand AG hat die Jahresrechnung bestehend aus Bilanz,
Erfolgsrechnung, Investitionsrechnung, Geldflussrechnung und Anhang geprift. Geméass Beurteilung der
Revisionsstelle entspricht die Jahresrechnung fir das am 31.12.2024 abgeschlossene Rechnungsjahr den
gesetzlichen Vorschriften.

Diskussion
Wird nicht gefihrt.

Beschluss
Die vorliegende Jahresrechnung der Gemeinde fur das Jahr 2024 wird einstimmig genehmigt.
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Registratur-Nr. 8702.02 2025-455
Genehmigung der Jahresrechnung 2024 des Energieversorgungsunternehmens «Energia
Samedan»

Sachverhalt
Die Jahresrechnung wird von Martin Merz, Prasident des Verwaltungsrates von Energia Samedan,
prasentiert.

Energia Samedan ist eine selbsténdige offentlich-rechtliche Anstalt mit eigener Rechtspersonlichkeit und
Sitz in Samedan. Das Energieversorgungsunternehmen ist aus der Verselbstandigung des ehemaligen
Elektrizitatswerkes der Gemeinde Samedan hervorgegangen und seit dem 1. August 2020 operativ tatig.

Energia Samedan bezweckt die Erzeugung, Ubertragung, Verteilung und den Vertrieb elektrischer und
thermischer Energie sowie den Bau, Unterhalt und die Erneuerung der dazu notwendigen Netzinfrastruktur
bzw. Produktionsanlagen. Der Auftrag von Energia Samedan richtet sich nach Art. 3 des Gesetzes Uber
das Energieversorgungsunternehmen.

Energia Samedan ist wirtschaftlich und nach kaufméannischen Grundsétzen zu fiihren. Die Investitionen und
deren Finanzierung sind aufgrund der strategischen Ausrichtung so zu planen, dass mittelfristig eine
ausgeglichene Rechnung sichergestellt ist.

Die Organe von Energia Samedan sind der Verwaltungsrat und das Kontrollorgan. Deren Wahl erfolgt
durch den Gemeindevorstand. Amtierende Verwaltungsrate im Geschéftsjahr 2024 waren Martin Merz
(Prasident), Andreas Beer, Heinz Gross und Stephan Uebersax. Revisionsstelle ist die BMU Treuhand AG.

Der Verwaltungsrat verfugt tber sdmtliche Befugnisse, die zur Erfullung des Zweckes, der Bewaltigung der
Aufgaben gemass Art. 3 des Gesetzes Uber Energia Samedan erforderlich sind und nicht durch Gesetz
oder Statuten oder durch den Verwaltungsrat selber an eine anderwaértige Stelle Gbertragen worden sind.
Dem Verwaltungsrat obliegt die Oberleitung von Energia Samedan. Er bestimmt die Unternehmenspolitik,
fallt die strategischen Entscheide, tberprift die getroffenen Anordnungen und Giberwacht ihren Vollzug.

Er ist namentlich verantwortlich fur die Sicherstellung des Rechnungswesens nach den Grundséatzen der
Buchfihrung geméass OR, der Finanzkontrolle sowie der Finanzplanung mit Finanzierungs- und
Investitionsplanung, mit Jahresrechnung und Bericht zur Genehmigung durch die Gemeindeversammlung.
Das Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr. Die Rechnungslegung richtet sich nach den Grundsétzen des
Gesetzes Uber den Finanzhaushalt des Kantons Graubiinden sowie der Finanzverordnung fir die
Gemeinden.

Gestutzt auf Art. 14 des Gesetzes Uber Energia Samedan hat der Gemeindevorstand am 26. Mai 2025 den
Jahresbericht und die Jahresrechnung 2024 von Energia Samedan zur Kenntnis genommen und zuhanden
der Gemeindeversammlung verabschiedet. Die Erfolgsrechnung 2024 schliesst mit einem Jahresverlust
von CHF 178'752. Das EBITDA betragt CHF 210'703. Es wurden Investitionen von CHF 398'848 getatigt.

Energia Samedan steht unter der Aufsicht der Gemeindeversammlung. Die Genehmigung der
Jahresrechnung und des Jahresberichtes liegen in der Zustandigkeit der Gemeindeversammlung. Die
Gemeindeversammlung ist befugt, dem Verwaltungsrat Weisungen zu erteilen, wenn dieser seine
Kompetenzen Uberschreitet oder seine Aufgaben nicht oder schlecht erfillt.
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Diskussion
Wird nicht gefthrt.

Beschluss
Die vorliegende Jahresrechnung und der Jahresbericht des Energieversorgungsunternehmens «Energia
Samedan» fir das Jahr 2024 werden einstimmig genehmigt.

Registratur-Nr. 8403.03 2025-456
Hotel- und Wohnlberbauung auf dem Areal Sper I'En, Genehmigung des Offentlich-rechtlichen
Vertrages und des Baurechtsvertrages

Sachverhalt
Gemeindevorstand René Oswald fiihrt durch dieses Geschéft.

Seit geraumer Zeit besteht die Absicht, in Sper I'En eine Hotel- und Wohniiberbauung zu realisieren. So
sprach sich die Gemeindeversammlung vom 28. April 2011 daflr aus, das Areal Sper I'En fir die Erstellung
eines Hotels mit dffentlichem Restaurant und fir den Bau von Wohnungen nutzbar zu machen. Gleichzeitig
wurde einem o6ffentlich-rechtlichen Vertrag mit der einfachen Gesellschaft Sper I'En zugestimmt, wonach
dieser das Recht eingerdumt wurde, ein Projekt fir die Hotel- und Wohnlberbauung zu entwickeln. Dem
vorausgegangen war eine oOffentliche Ausschreibung durch die Birgergemeinde und die Politische
Gemeinde. Nach Durchfuhrung eines eingehenden Auswahlverfahrens wurde beschlossen, das Projekt mit
der einfachen Gesellschaft Sper I'En weiterzuverfolgen.

In der Folge wurden die notwendigen Anpassungen der Grundordnung gestutzt auf ein von der einfachen
Gesellschaft Sper I'En erarbeitetes Richtprojekt vorgenommen und das Areal mit Beschluss der
Gemeindeversammlung vom 27. Oktober 2011 aus der Zone fur 6ffentlicher Bauten und Anlagen (Z6BA)
entlassen und einer Hotel- und Wohnzone zugewiesen.

Ein néchster Schritt erfolgte mit der Genehmigung des Vertragsprogramms durch die
Gemeindeversammlung vom 26. April 2012. Konkret wurden die Baurechtsvertrdge fur die Hotel- und
Wohniiberbauung genehmigt. Damit wurde die einfache Gesellschaft Sper I'En in die Lage versetzt, ein
Detailprojekt zu erarbeiten, die Baubewilligung zu erwirken und einen Betreiber fiir das Hotel zu suchen.

Einschrankende Umstéande und sich andernde Rahmenbedingungen erschwerten die Planung und fihrten
immer wieder zu Projektverzdgerungen. So musste beispielsweise die Ortsplanung mit Bezug auf die
Gewasserraume revidiert werden um eine sinnvolle Uberbauung Gberhaupt zu erméglichen. Ein weiterer
Schritt zur Projektoptimierung konnte vollzogen werden, indem die Rhéatische Bahn die bauliche
Ausnutzung ihrer angrenzenden Parzelle Ubertragen hat. Dartiber hinaus darf die Parzelle der RhB auch fur
die Erschliessung und Parkierung beansprucht werden. Die Einzelheiten dazu haben die Politische
Gemeinde, die Burgergemeinde und die RhB in einem Grunddienstbarkeitsvertrag geregelt. Schliesslich
musste ein privatrechtliches Bauverbot aus dem Jahr 1915 zugunsten der Grundstticke Nr. 1380/1381 und
zulasten des Grundstiickes Nr. 1239 aufgeldst werden.

Nun ist das Areal Sper I'En baureif und fur die Realisierung der Hotel- und Wohnuberbauung verfligbar. Die
Voraussetzungen fur die Entwicklung eines wirtschaftlich tragbaren Hotelprojektes haben sich allerdings
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substanziell veréndert. Namentlich sind die Baukosten und die Ertragspreise in der Hotellerie
auseinandergedriftet. Aufgrund der veranderten Rahmenbedingungen seit dem Grundsatzentscheid im Jahr
2011 muss das Vertragswerk angepasst werden. Dies bedarf der Zustimmung seitens der
Birgerversammlung und der Gemeindeversammlung.

Die Blrgergemeinde ist Eigentimerin des Grundstiickes Nr. 1239 mit einer Gesamtflache von 60'721 m?2,
Die Politische Gemeinde ist Eigentimerin der Parzelle 1406 mit einer Flache von 678 m? (Areal Pizzeria
Sper I'En). Mit separatem Vertrag trennt die Biirgergemeinde die in der «Hotel- und Wohnzone Sper 'En»
liegende Teilfliche vom Rest der Liegenschaft Nr. 1239, welche bis zur Ochsenbriicke reicht, ab. Die in der
«Hotel- und Wohnzone Sper I'En» liegende Teilflache wird mit der Liegenschaft Nr. 1406 der Politischen
Gemeinde vereinigt, so dass diese Liegenschaft Nr. 1406 entsprechend den eingebrachten Flachen bzw.
anrechenbaren Geschossflachen (aGF) zu 897/1000 Miteigentum der Blrgergemeinde und zu 103/1000
Miteigentum der Politischen Gemeinde gehort.

Die Liegenschaft Nr. 1406 liegt hauptséachlich in der «Hotel- und Wohnzone Sper I'En», umfasst eine
Flache von 6'350 m? und verflgt in Berucksichtigung der auf die Liegenschaft Nr. 1406 Ubertragene
bauliche Ausniitzung von Nachbargrundstiicken eine anrechenbare Geschossflache (aGF) von 5'456.8 m2,

Die einfache Gesellschaft Sper I'En bestand urspriinglich aus der M. und K. Lazzarini Development AG,
vertreten durch Kurt Lazzarini, und der Mettler2 Invest AG vertreten durch Gian Reto Lazzarini. Die Mettler2
Invest AG ist inzwischen aus der Gesellschaft ausgeschieden.

Die einfache Gesellschaft Sper I'En ist nach wie vor fest davon tberzeugt, dass der Standort optimal fur die
Ansiedlung eines Hotels und den Bau von Erstwohnungen ist. Ein Hotel ist wichtig fur die Belebung des
Dorfes und fur eine nachhaltige touristische und wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde. Mit dieser
Uberzeugung konnten neue einheimische Unternehmer gefunden werden und die Gesellschaft neu
aufgestellt werden

Als Bautrager und Entwickler agieren

— Mierta & Kurt Lazzarini Architekten AG mit Sitz in Samedan
— Dancler SA mit Sitz in Samedan

— KBaumgartner Holding AG mit Sitz in Scuol

Kurt Baumgartner, Hotelier in Scuol, tritt als Investor und Betreiber des Hotels auf.

Diese neu formierte Gruppe hat sich intensiv mit der Machbarkeit eines Hotelprojektes auseinandergesetzt.
Aufgrund einer vertieften Analyse mit dem Fachwissen aller Beteiligten aus den unterschiedlichen
Bereichen, ist dieses Team mit einheimischen Unternehmern und einem Hotelier mit ausgewiesenem
Leistungsausweis gewillt, das Projekt weiter zu entwickeln. Zusammen mit einer paritétisch
zusammengesetzten Begleitgruppe mit Vertretern des Birgervorstandes und des Gemeindevorstandes
wurden die Anpassungen des Vertragswerkes verhandelt und in den nun vorliegenden Fassungen von
allen Parteien akzeptiert.

Im &stlichen Teil der «Hotel- und Wohnzone Sper I’'En» soll ein Hotel mit 50 bis 100 Zimmer (mindestens
100 Betten), einem o6ffentlichen Restaurant mit 100 bis 120 Sitzplatzen samt mit dem Betrieb des Hotels

zusammenhangenden Raumen und Anlagen, wie Nebenrdumen, Personalzimmer und Direktionswohnung
(beanspruchte aGF ca. 3'000 m?) realisiert werden. Im westlichen Teil sind Wohnbauten vorgesehen. Es
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konnen Miet- und/oder Eigentumswohnungen sein. Die dafir beanspruchte aGF betragt ca. 2'500 m?2.
Hinzu kommt eine unterirdische Autoeinstellhalle.

Die einfache Gesellschaft Sper I'En plant eine Uberbauung mit einem Hotel und zwei bis drei
Wohngeb&uden. Die Bauten werden parallel zum Innufer angeordnet. Der viergeschossige Hotelbau steht
nahe dem Briickenkopf und formuliert so den raumlichen Abschluss zu den Bauten rund um den Kreisel.
Ein grosszigiger Vorplatz bildet den Eingang zur Hotelanlage. Die Wohnbauten sind stidwestlich vom Hotel
so angeordnet, dass eine offene Bebauung entsteht und die begriinten Zwischenrdume eine Verzahnung
mit der Landschaft ergeben. Die Erschliessung erfolgt von der Umfahrung Chaunt da San Bastiaun. Im
Untergeschoss befindet sich eine zusammenhéngende Tiefgarage.

Die Hotelanlage besteht aus einem offenen Erdgeschoss mit Eingangsbereich, Reception, Restaurant und
Meetingraumen. Im Vorbereich zum Inn und nach Westen entsteht ein grosszugiger Grinbereich mit
Gartensitzplatzen. In drei Obergeschossen sind 60 - 65 Hotelzimmer angeordnet. Die Zimmer nach Siden
haben einen vorgelagerten Balkon.

Die Wohnbauten sind dreigeschossig, das Erdgeschoss wird als Hochparterre ausgebildet. Es entstehen
rund 20 Wohneinheiten. Die Grundrisse sind in einem Dreispanner so angeordnet, dass je nach Bedarf
unterschiedlich grosse Wohnungen von 3.5 bis 5.5 Zimmer angeboten werden konnen. Die
Hauptausrichtung der Wohnungen ist nach Stiden. Jede Wohnung verfligt Uber einen Gartensitzplatz oder
einen Balkon. Im Untergeschoss befinden sich die Nebenrdume und der direkte Zugang zur Tiefgarage.

Gesamt 5'450 7'800 25'000 35-40
Hotel 3'000 3'400 10'500
Wohnen 2'450 3'100 10'000
Garage 1'300 4'500

Die Eckpunkte des offentlich-rechtlichen Vertrages:

— Am 20. Dezember/30. Dezember 2011 und 23. Januar 2012 vereinbarten die Blurgergemeinde und die
Politische Gemeinde mit der einfachen Gesellschaft Sper I'En einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag
betreffend die Uberbauung des Areals Sper 'En mit Hotel- und Wohnbauten. Die Zusammensetzung
der einfachen Gesellschaft Sper I'En ist nicht mehr dieselbe wie 2011/2012. Die Birgergemeinde
Samedan und die Politische Gemeinde Samedan stimmen mit dem Abschluss des vorliegenden
Vertrages dem Gesellschafterwechsel innerhalb der einfachen Gesellschaft Sper I'En zu.

— Mit dem vorliegenden Vertrag soll den seit Abschluss des Vertrages Ende 2011/Anfang 2012,
eingetretenen verénderten Verhaltnissen Rechnung getragen werden.

— Die Gemeinden raumen der einfachen Gesellschaft im Hinblick auf die zonenkonforme Uberbauung
und Nutzung des Grundstiickes Nr. 1406 Baurechte gemass separatem Baurechtsvertrag ein.

— Der Baurechtsvertrag wird der Gemeindeversammlung sowie der Generalversammlung der
Birgergemeinde zusammen mit dem vorliegenden Vertrag zur Genehmigung unterbreitet. Mit der
Genehmigung wird den Versammlungen auch beantragt, die Vorstande der Politischen Gemeinde und
der Burgergemeinde zu erméachtigen und zu beauftragen, die von den Versammlungen genehmigten
Baurechtsvertrdge unmittelbar nach Eintritt der Rechtskraft der Baubewilligung fir die
Wohniberbauung und fir den Hotelbau zusammen mit den Baurechtsnehmern zu unterzeichnen und
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zum Eintrag ins Grundbuch anzumelden. Der einfachen Gesellschaft Sper 'En wird das Recht
eingeraumt, den Baurechtsnehmer zu bestimmen.

Die Uberbauung wird der Politischen Gemeinde Steuereinnahmen generieren. In Beriicksichtigung
dieser Tatsache verzichtet die Politische Gemeinde auf ihrem Anteil am Baurechtszins (10.4%)
zugunsten der Burgergemeinde. Dies entspricht einem jahrlichen Betrag von rund CHF 4'600.

Die Kosten fur den Rickbau des sich auf dem Areal befindenden Gebaudes gehen zu Lasten der
einfachen Gesellschaft Sper I'En.

Die Mehrkosten fir die allfallige Sanierung der sich auf dem Areal befindenden Deponie gehen zu
Lasten der Politischen Gemeinde. Dies gilt fir die gesetzlich geforderte Minimalvariante.

Der Baurechtsvertrag fir das Hotel und die Wohnuberbauung beinhaltet die folgenden Eckpunkte:

Die Burgergemeinde und die Politische Gemeinde raumen der Baurechtsnehmerin fur die Liegenschaft
Nr. 1406 ein selbstandiges und dauerndes Baurecht fir die Dauer von 90 Jahren ein.

Dieses beinhaltet das Recht, ein im traditionellen Sinne betriebenes Hotel/Restaurant zu erstellen,
bestimmungsgemass zu nutzen und dauernd beizubehalten. Als traditionelles Hotel gilt ein
Beherbergungsbetrieb, der Gasten gegen Entgelt zeitlich beschrankt Raumeinheiten zur Verfligung
stellt und gleichzeitig die fir Hotels typische Service- und Dienstleistungen anbietet. Diese
Raumeinheiten durfen rechtlich nicht verselbstandigt werden (keine dingliche Rechte und keine
Vermietung) und keine fiir Wohnungen typische Einrichtungen aufweisen.

Das Hotel/Restaurant soll 50 bis 100 Zimmer (mindestens 100 Betten) sowie ein Offentliches
Restaurant mit 100 bis 120 Sitzplatzen umfassen. Von den Baurechten miterfasst ist auch die Befugnis
zur Erstellung einer Autoeinstellhalle.

Der Baurechtsnehmerin wird zudem das Recht eingerdumt, ein oder mehrere Wohnhauser und
Nebenrdume samt unterirdischer Autoeinstellhalle zu erstellen, bestimmungsgemass zu Nutzen und
dauernd beizubehalten. Die Wohnungen sind geméass Grundordnung der Gemeinde Samedan und den
Ubergeordneten gesetzlichen Vorgaben zu erstellen. Es sind demnach nur Erstwohnungen gestattet.
Einer Nutzungsénderung haben sowohl die Generalversammlung der Birgergemeinde wie auch die
Gemeindeversammlung der Politischen Gemeinde zuzustimmen.

Fir den Landanteil, welcher auf die Hotelnutzung entféllt, wird ein reduzierter Baurechtszins vereinbart.
Dieser bemisst sich wie folgt: 1. Betriebsjahr bis und mit 5. Betriebsjahr CHF 5'000.00; 6. bis und mit
10. Betriebsjahr CHF 10'000.00; ab 11. Betriebsjahr CHF 15'000.00. Der Baurechtszins wird alljghrlich
an die Teuerung angepasst, erstmals per 1. Januar des 1. Betriebsjahres.

Der jahrliche Baurechtszins fir den Landanteil «Wohnen» entspricht dem hypothekarischen
Referenzzinssatz, wie er vom Bundesamt fir Wohnungswesen festgelegt wird und basiert auf einem
Landwert von CHF 1'700°’000 fur die gesamte Baurechtsflache.

Der Baurechtszinssatz wird jéahrlich per 01. Januar fur das folgende Jahr festgelegt. Der minimale
Zinssatz betragt 1.75%.

Der Baurechtszins kommt geméass Vereinbarung zwischen der Politischen Gemeinde und der
Birgergemeinde vollumfénglich der Blrgergemeinde zu.

Unter Beriicksichtigung einer fir das Projekt Gblichen Planungs-, Bewilligungs- und Bauphase und im
Sinne einer Starthilfe ist fur die ersten drei Jahre ab Eintragung des Vertrages im Grundbuch kein
Baurechtszins geschuldet.

Die Fristen und die nachsten Schritte:

Innert vierundzwanzig Monaten nach den zustimmenden Beschlissen der Gemeinden hat die einfache
Gesellschaft Sper I'En das vollstandige Baugesuch fiir die Uberbauung des Grundstiickes Nr. 1406
(Hotel und Wohnbauten) bei der Gemeinde einzureichen.
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— Innert 60 Tagen nach Rechtskraft der Baubewilligung sind die Baurechtsvertrdge zu unterzeichnen und
zur Eintragung im Grundbuch anzumelden.

— Der Baubeginn und die Bauvollendung richten sich nach Art. 91 des Raumplanungsgesetzes fir den
Kanton Graubiinden (KRG).

— Fur den Fall, dass eines ablehnenden Entscheides durch eine der Gemeinden oder beide Gemeinden,
verpflichten sich der Biirgervorstand, der Gemeindevorstand und die einfache Gesellschaft Sper I'En,
sich Uber das weitere Vorgehen zu verstandigen und gegebenenfalls eine neue Vorlage zu erarbeiten.
Fir den Fall, dass sie sich nicht auf ein solches Vorgehen einigen kénnen, fallt der vorliegende Vertrag
ohne Weiteres dahin und die Gemeinden sind frei, Gber das gesamte vom Vertrag erfasste Areal frei zu
verfligen.

— Wenn eine der im offentlich-rechtlichen Vertrag vereinbarten Fristen um mehr als einen Monat
ungenutzt verstreicht, haben die Gemeinden den Vertragsnehmern eine entsprechende Nachfrist von 4
Monaten anzusetzen. Wird auch diese Frist nichteingehalten, fallen der vorliegende Vertrag und der
offentlich-rechtliche Vertrag 2011/12 ohne Weiteres dahin. In diesem Fall sind die Gemeinden frei Uber
das gesamte vom Vertrag erfasste Areal frei zu verfiigen.

— Seitens der einfachen Gesellschaft Sper 'En kann der 6ffentlich-rechtliche Vertrag bis zum Eintrag der
Baurechtsvertrage im Grundbuch gekindigt werden. In diesem Fall fallen der Vertrag und der
offentlich-rechtliche Vertrag von 2011/12 ohne Weiteres dahin und die Gemeinden sind frei, Giber das
gesamte vom Vertrag erfasste Flache frei zu verfigen. Die politische Gemeinde und die
Birgergemeinde kdnnen den Vertrag nicht kiindigen.

Der Standort Sper I'En liegt seit Jahren brach und eignet sich aufgrund seiner Lage hervorragend sowohl
fur ein Hotel als auch fur eine Wohniliberbauung. Die Gemeinde hat in den vergangenen Jahren die
notwendigen Massnahmen getroffen, um das Areal baureif zu gestalten. Wie in vielen Tourismusorten sind
auch in Samedan in den vergangenen Jahren zahlreiche Hotels verloren gegangen. Nun besteht die
Maoglichkeit, dieser negativen Entwicklung entgegenzuwirken.

Die Realisierung eines Hotels ist zentral fir die Belebung des Ortes und verleiht der wirtschaftlichen
Entwicklung in Samedan neue Impulse. Nebst direkten Arbeitsplatzen im Hotel selbst und indirekten
Arbeitsplatzen in den vor- und nachgelagerten Betrieben starkt es den Tourismus und die lokale Wirtschaft.
Der Planerfolgsrechnung des Hotels werden 21’000 Logiernachte /Jahr zugrunde gelegt. Besieht man, dass
ein Hotelgast im Durchschnitt CHF 400.00 pro Tag ausgibt, darf von einer betrachtlichen Wertschopfung fir
den Standort Samedan ausgegangen werden. Nicht unerwéahnt dirfen die direkten Einnahmen der
Birgergemeinde aus dem Baurechtszins bleiben. Diese betragen ab dem 11. Betriebsjahr jahrlich CHF
45'000.

Mit der einfachen Gesellschaft Sper I'En liegt eine verlassliche Partnerin vor. Alle Gesellschafter sind
gestandene Unternehmer und in der Region stark verankert. Dies bietet Gewahr fur eine langfristige,
nachhaltige Orientierung und fir transparente Strukturen. Sie haben bereits mehrere Projekte dieser
Grossenordnung erfolgreich entwickelt und realisiert. Alle Beteiligten verfligen Uber die notwendige
Erfahrung und Uuber einen ausgewiesenen Leistungsausweis. Die Basis fur eine erfolgreiche
Zusammenarbeit ist gegeben.

Zusammenfassend ist der Gemeindevorstand der Uberzeugung, dass die Realisierung eines Hotels fiir die
positive Entwicklung der Gemeinde von zentraler Bedeutung ist. Von den zahlreichen Hotelprojekten in
verschiedenen Tourismusgemeinden wurden bislang nur wenige auch tatsachlich realisiert. Insofern ware
der Bau eines Hotels ein Erfolg mit hoher Strahlkraft nach aussen und ausserst positiv fur das Image der
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Gemeinde Samedan als attraktiver Wirtschafts-, Arbeits- und Wohnort. Die Chance, das Areal Sper I'En in
Zusammenarbeit mit einem vertrauenswuirdigen und soliden Partner einer Hotel- und Wohniiberbauung
zuzufiihren, gilt es zu nutzen und mit Uberzeugung umzusetzen.

Diskussion

Wer entscheidet Uiber den Anteil Miet- und Eigentumswohnungen?

— René Oswald
Die Investoren.

Wieviel Sterne hat das Hotel?

3-4 Sterne mit Zielgruppe Familien und Schweizer Gaste.

Areal wird zu einem attraktiven Preis zur Verfigung gestellt und Gemeinde tragt Kosten fir
Altlastensanierung. Vor diesem Hintergrund fehlen Kostenmiete und Verbot Ablosung Erstwohnungen als
Auflage.

Kern des Projektes ist Hotel. Preisgestaltung fur Wohnungen ist an Hotelfinanzierung gekoppelt.

Investition in Hotel ist Hochrisikoprojekt. Ein Engagement ist nur mit Gesamtschau Hotel und Wohnungen
moglich. Investoren verzichten freiwillig auf Moglichkeit von 20% Zweitwohnungen.

Beschluss

— Der offentlich-rechtliche Vertrag zwischen der Birgergemeinde Samedan, der Politischen Gemeinde
Samedan und der einfachen Gesellschaft Sper I'En wird einstimmig genehmigt;

— Der Baurechtsvertrag zwischen der Blrgergemeinde Samedan, der Politischen Gemeinde Samedan
und der einfachen Gesellschaft Sper I'En betreffend die Realisierung eines Hotels und einer
Wohnuberbauung wird einstimmig genehmigt.

Registratur-Nr. 0110.02 2025-457
Varia

Mitteilungen des Gemeindeprasidenten
Keine.

Wortmeldungen aus dem Plenum
Keine.
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Der Gemeindeprasident: Der Gemeindeschreiber:

Gian Peter Niggli Claudio Prevost
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