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- Teilrevision Zonenplan Cristansains
1:1000

- Teilrevision Zonenplan Hotel Bernina
1:1000

- Teilrevision Genereller Gestaltungsplan
Hotel Bernina 1:1000

4. Varia

Gemeindeversammlung vom Donnessta

um 20.00 Uhr.im -Gemeindesaal

Beschlussfassung iiber die Teilrevision
der Ortsplanung

In Kiirze

Das Baugesetz soll an den regionalen
Richtplan Zweitwohnungen angepasst
werden. Im Gebiet Cristansains (jetziger
Parkplatz) soll die Ausniitzungsziffer

von 0.6 auf 0.8 erhoht werden. In dieser
Zone sollen nur Hauptwohnungen maglich
sein. Der Bestand des bestehenden Hotels
Bernina als Hotel in traditionellem Sinne
soll gesichert werden, siidlich des Hotels
sollen Bauten nur entlang der Via Retica
maoglich sein.

Im Einzelnen

A) Zum Verfahren

Anldsslich der Gemeindeversammlung vom
25. Februar 2010 wurden die Teilrevision
des Zonenplanes Plaun God 1:10 000 sowie
die Teilrevision des Zonenplans Cristan-
sains 1:2000 beziiglich der Parzellen 1332
und 1937 beschlossen. In der Zwischenzeit
wurden diese Anpassungen der Grund-
ordnung auch von der Regierung des
Kantons Graubiinden genehmigt. Die wei-
teren Anpassungen der Grundordnung,
welche fiir die Gemeindeversammlung
vom 25. Februar 2010 traktandiert waren,
wurden vom Gemeindevorstand kurzfristig
zur Uberarbeitung zuriickgenommen.

Am 5. Mdrz 2010 setzte der Gemeindevor-
stand eine Arbeitsgruppe bestehend aus
der Baukommission und vier Mitgliedern
des Gemeindevorstandes sowie einem
Vertreter des Vorstandes der Biirger-
gemeinde mit dem Auftrag ein, die Revi-
sion der Grundordnung zu liberarbeiten.
Dabei soll den nachfolgend aufgefiihrten

Kritikpunkten besondere Beachtung

geschenkt werden:

- Erhdhung des Hauptwohnungsanteils im
Vergleich mit der Vorlage zuhanden der
Gemeindeversammlung vom 25. Februar
2010;

- Trennung der Frage der grundsatzlichen
Anwendung der Ausnahmebestim-
mung des regionalen Richtplanes zur
Beschrankung des Zweitwohnungsbaus
gemadss Art. 7 Abs. 2 von Anwendungs-
fallen, wie beispielsweise Areal
Quadratscha oder Hotel Bernina;

- Priifung der Umsetzung des Begriffes
«projektbezogene Nutzungsplanung»;

- Priifung der Frage, wie dem Druck
auf die altrechtlichen Hauptwohnungen
begegnet werden kann;

- Erarbeiten eines generellen
Entwicklungs- und Siedlungskonzeptes
(Masterplan).

Diese Arbeitsgruppe iliberarbeitete die
Planungsgrundlagen unter Miteinbezug
von Fachleuten.

Am 7. Juni 2010 wurde der Entwurf mit
Vertretern der politischen Parteien,

der Glista libra, des HGV, des Amtes fiir
Raumentwicklung Graubiinden, des
Kreisamtes Oberengadin, des Amtes fiir
Wirtschaft und Tourismus Graubiinden,
der Tourismusorganisation Engadin

St. Moritz sowie mit Hoteliers und weite-
ren Interessierten eingehend diskutiert.
Aufgrund der Ergebnisse dieser Diskussion
erfolgte eine weitere Uberarbeitung. Die
Mitwirkungsauflage fand vom 8. Juli 2010
bis zum 8. August 2010 statt. Nach An-
horung der Arbeitsgruppe nahm der Ge-
meindevorstand am 14. September 2010
zu den eingegangenen Wiinschen und
Antragen Stellung. Am 28. September 2010
verabschiedete der Gemeindevorstand die
Vorlage zuhanden der Gemeindeversamm-
lung vom 28. Oktober 2010.
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B) Zielsetzungen der Teilrevision

Mit der Teilrevision sollen folgende Ziele

erreicht werden:

- Uberfiihrung des regionalen Richtplanes
zur Beschrdankung des Zweitwohnungs-
baus in die kommunale Gesetzgebung;

- Nachhaltige (gesellschaftlich, dkologisch
und 6konomisch sinnvolle und vertrag-
liche) Entwicklung des Dorfes;

- Sicherung des Wohnraumes fiir Einhei-
mische;

- Einfache, leicht verstédndliche Gesetzge-
bung und Planung.

() Die wichtigsten Abweichungen gegen-

tiber der Vorlage vom 25. Februar 2010

Im Vergleich mit der Vorlage, welche in

der Botschaft zuhanden der Gemeindever-

sammlung vom 25. Februar 2010 enthalten
ist, wurden die folgenden wesentlichen

Anderungen vorgenommen:

- Der minimale Hauptwohnungsanteil
wurde erhoht;

- Es gibt keinen Anwendungsfall fiir die
projektbezogene Nutzungsplanung, mit
welchem iiber die ordentlichen Kontin-
gente hinausgehende Zweitwohnungs-
kontingente beansprucht werden sollen;

- Auf die Schaffung der Hotel- und Wohn-
zone Quadratscha wird verzichtet, diese
Zone wird unverdndert belassen;

D) Ergebnisse der Mitwirkungsauflage
Im Rahmen der Mitwirkungsauflagen
gingen die folgenden Begehren ein:

Im Zusammenhang mit dem Hotel Bernina:

- Die Parkanlage, d.h. der siiddstliche
Bereich, soll als Freihaltezone aus-
geschieden werden.
Diesem Ansinnen soll nach Auffassung
des Gemeindevorstandes in dem Sinne
Rechnung getragen werden, dass Auto-
abstellpldtze im Park ausdriicklich ver-
boten werden. Im Weiteren vertritt der
Gemeindevorstand die Auffassung, dass
mit der Schaffung von Baufenstern und
mit den vorgesehenen Einschrankungen
betreffend der Nutzung des Areals aus-
serhalb der Baufenster dem Anliegen
des Schutzes des Parkes geniigend Rech-
nung getragen wird.
Den formellen Anliegen im Zusammen-
hang mit der Planung des Bereiches
Hotel Bernina konnte entsprochen
werden.
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- Es wurde verlangt, den Begriff
Kleinbauten gemadss Art. 56 a BauG
zu prazisieren.

Diesem Antrag konnte der Gemeinde-
vorstand nicht entsprechen, denn das
angestrebte Ziel, eine gute Einordnung
in das Gesamtkonzept und die sensib-
le Umgebung zu erreichen, ldsst sich
quantitativ nicht fassen.

- Gegeniiber den geschiitzten Gehdlzen
soll ein minimaler Abstand von 5 m fi-
xiert werden.

Dies ist nach Auffassung des Gemeinde-
vorstandes ebenfalls nicht angezeigt, da
es sinnvoll ist, im Einzelfall den Abstand
und allfallige Schutzmassnahmen zu
definieren.

- Es wurde das Begehren gedussert,

die vorgesehenen maximalen Gebdude-
hohen zu profilieren.
Diesem Anliegen hat der Gemeindevor-
stand Rechnung getragen, die entspre-
chenden hdchst méglichen Punkte wur-
den profiliert.

Generelle Begehren mit Bezug auf die
Revision des Baugesetzes:

- Streichung von Art. 26 Abs. 3.

Gemadss dieser Bestimmung kann bei
Bauten im offentlichen Interesse die
Baubehdorde eine Unterschreitung des
minimalen Wohnanteils bewilligen. Dies
ist gerechtfertigt, macht es doch bei-
spielsweise keinen Sinn, beim Umbau
eines Museums, einer Chesa Planta oder
anderer vergleichbarer Gebdude jeweils
einen minimalen Wohnanteil von 50%
vorzusehen.

Streichung der Ausnahmen gemass

Art. 28.

Ein Verzicht auf diese Ausnahmen
erscheint dem Gemeindevorstand nicht
sinnvoll. Die «Familienklausel» in Abs. g4
ist aufgrund der sehr hohen Hauptwoh-
nungsanteile angemessen und betrifft
ja nur Familien, welche tatsdachlich sehr
eng mit der Gemeinde verbunden sind
(20jdhrige Eigentumsdauer als Voraus-
setzung). Mit Abs. 5 kann zum Schutz
der historischen Bausubstanz aus-
nahmsweise und unter sehr strengen
Voraussetzungen auf die Hauptwoh-
nungsverpflichtung verzichtet werden.
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- Art. 42, in welchem die Gemeindever-
sammlung ermdchtigt wird, im Rahmen
von projektbezogenen Nutzungspla-
nungen im offentlichen und volkswirt-
schaftlichen Interesse Bauobjekte ganz
von der Kontingentierung zu befreien,
soll gestrichen werden.

Nach Ansicht des Gemeindevorstandes
soll diese Mdglichkeit nicht abstrakt
ausgeschlossen werden, sondern es soll
die Grundlage geschaffen werden, damit
die Gemeindeversammlung, falls tat-
sdachlich einmal ein Bedarf bestehen
sollte, iiber entsprechende Ausnahmen
im Einzelfall und in Kenntnis samtlicher
Details entscheiden kann.

- Generell ist der Hauptwohnungsanteil
in allen Zonen auf 50% festzulegen.
Auch diesem Antrag kann der Gemein-
devorstand nicht entsprechen. Er erach-
tet es als richtig, dass in verschiedenen
Zonen mit geringerer Ausniitzung der
Hauptwohnungsanteil etwas tiefer an-
gesetzt wird.

In jenen Zonen, in welchen ein Haupt-
wohnungsanteil von 100% vorgesehen
ist, erachtet der Gemeindevorstand eine
Senkung auf 50% nicht sachgerecht.

- Es wurde beantragt, Art. 105 b Abs. 3
und Abs. 4 (Verwendung der Mittel aus
bisherigen Ersatzabgaben) zu streichen,
damit die geduffneten Mittel weiterhin
zur Forderung des Erstwohnungsbaus
verwendet werden.

Die fiir die Forderung des Hauptwoh-
nungsbaus geduffneten Mittel sollen
bestimmungsgemadss genutzt werden.
Allerdings erachtet es der Gemeinde-
vorstand als zweckmadssig, diese Gelder
sukzessive, d.h. bis spdtestens 2020 be-
stimmungsgemadss zu nutzen.



Aufgrund der Mitwirkungsauflage hat das
Baugesetz in Art. 27 Abs. 2 eine Anderung
erfahren, wonach der Prozentsatz von 10
auf 20 erhdht wurde. Die Abkldarungen des
Gemeindevorstandes haben ergeben, dass
bei 10% auch unbedeutende Investitionen
in ein Gebdude bereits die Verpflichtung
zur Schaffung von Hauptwohnungen aus-
|6sen wiirde.

In Art. 36 Abs. 4 wurde die Einschrankung,
wonach eine Zuweisung der Kontingente
nur im Rahmen des libergeordneten Rech-
tes zuldssig ist, aufgenommen.

In Art. 56 a wurde konsequent der Begriff
«Baufenster» verwendet und die ober-
irdischen Parkpldtze wurden ausdriicklich
verboten.

E) Siedlungs- und Entwicklungskonzept
(Masterplan)

Diese Auslegeordnung, welche sich im
Wesentlichen mit den Bereichen Wohnen,
Handel- und Gewerbe, Hotel, Verkehr,
Spiel, Sport- und Freizeit, Bildung, Schule
und Erziehung sowie Gesundheit befasst,
zeigt die raumplanerischen Auswirkungen
auf und macht Angaben iiber raumplane-
rische Massnahmen. Diese werden der Ge-
meindeversammlung prasentiert.

3.1 Teilrevision Baugesetz (vgl. Seite 5)
(Anpassung an den regionalen Richtplan
Zweitwohnungsbau, Hotel- und Wohnzone
Bernina, diverse weitere Anpassungen)
Art. 10 Abs. 2

Ersatzabgabe

Die Ersatzabgabe wird von derzeit

CHF 8000 auf CHF 5000 reduziert. Damit
wird der bundesgerichtlichen Rechtspre-
chung Rechnung getragen.

2.7. Wohnanteile / Forderung des Erst-
und Einschrankung des Zweitwohnungs-
baus

Im Rahmen der Anpassung an den re-
gionalen Richtplan Zweitwohnungsbau
werden die bestehenden Regelungen be-
treffend «Wohnanteile», «Hauptwohnan-
teile» und «Kontingentierung» insgesamt
liberarbeitet.

Art. 27

Hauptwohnungsanteile, Grundsatz und
Berechnung

Die im Zonenschema festgelegten Anteile
«Hauptwohnungen» sind im Falle von
Neubauten, der Umnutzung von Produk-
tions- und Dienstleistungsflachen in
Wohnfldachen, bei der Erweiterung von
IZweitwohnungen und bei wesentlichen
Umbauten einzuhalten. Eine Erweiterung
bzw. ein Umbau ist dann wesentlich,
wenn die wertvermehrenden Investitionen
abziiglich der energetischen Optimierun-
gen 20% des vor dem Umbau bestehenden
Neuwertes iiberschreiten. Diese Regelung
gilt bereits nach dem geltenden Bauge-
setz (Art. 26 ff. BauG), einzig der Begriff
«wesentlich» wird neu definiert. Mit der
vorgeschlagenen Losung soll Art. 9 des
regionalen Richtplanes Zweitwohnungs-
bau der lautet «Die Gemeinden treffen in
der Grundordnung oder auf andere Weise
Vorkehren, welche die Erst- bzw. Haupt-
wohnungsnutzung fordern.» umgesetzt
werden. Damit soll der Druck auf die alt-
rechtlichen Wohnungen reduziert werden,
da damit sichergestellt wird, dass auch
nach einem Um- bzw. Ausbau der Haupt-
wohnungsanteil gemdss Zonenschema
einzuhalten ist. In diesem Zusammenhang
wird im Richtplantext des Kreises Oberen-
gadin u.a. ausgefiihrt:

«Wie vorne bereits dargelegt, kann die
Kontingentierung der Zweitwohnungen
einen enormen Druck auf die bestehende,
von der Erst- bzw. Hauptwohnungsver-
pflichtung unbelastete Bausubstanz in den
Siedlungskernen der Gemeinde fiihren,
welche vielfach der ortsansdssigen Bevol-
kerung dient. Ist dies der Fall, dann wird
die betreffende Gemeinde nicht umhin
kommen, Gegensteuer zu geben, etwa
indem eine wirksame Erst- bzw. Haupt-
wohnungsanteilsregelung (z. Bsp. ein Drit-
tel bis ein Zweitel) eingefiihrt wird, und
zwar ohne Ersatzabgabemdglichkeit oder —
soweit es die Verhdltnisse erlauben - eine
Zone fiir den Einheimischen Wohnbau.»
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Art. 31 ff.

In diesen Bestimmungen wird die Kontin-
gentierung des Zweitwohnungsbaus ge-
mass regionalem Richtplan auf kommuna-
ler Ebene geregelt.

Art. 33

Dieser regelt im Einzelnen die Zuweisung
des verfiigbaren Jahreskontingentes

von 1600 m2 BGF an die einzelnen Bau-
herrschaften.

Art. 42

Ausnahme fiir die projektbezogene Nut-
zungsplanung

Vorgeschlagen wird, die Ausnahmebe-
stimmung von Art. 7 Abs. 2 des regionalen
Richtplanes Zweitwohnungen in das
Gemeindebaugesetz aufzunehmen. Damit
soll der Gemeindeversammlung die Mog-
lichkeit gegeben werden, im Rahmen

von projektbezogenen Nutzungsplanungen
im liberwiegend offentlichen und volks-
wirtschaftlichen Interesse liegende
Bauvorhaben teilweise oder ganz von der
Kontingentierung zu befreien.

Art. 44 Abs. 4

Im Rahmen der Quartierplanung soll die
Gebdude- und Firsth6he bei gegliederten
Bauten fiir jeden Baukorper separat er-
mittelt werden konnen.

Art. 45

Indem der gesetzlich vorgeschriebene
Hauptwohnungsanteil nicht mehr abge-
golten werden kann, wird dieser faktisch
erhoht. Auch dies ist eine Massnahme,
um dem Druck auf die altrechtlichen Woh-
nungen zu begegnen.

In der Wohnzone WyC Cristansains ist eine
100%ige Hauptwohnungsnutzung vor-
gesehen, gleichzeitig soll hier die Ausniit-
zungsziffer auf 0.8 erhoht werden, um

so diese Zone besser nutzen zu kdnnen,
und damit die Bedingungen fiir die
Realisierung von giinstigem Wohnraum
fiir Einheimische zu verbessern.
Schliesslich wird das Zonenschema an

die weiteren gesetzlichen Anpassungen
angeglichen.
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Art. 56 a

Hotel- und Wohnzone Bernina

In dieser Bestimmung wird die Gliede-
rung dieser Zone in einen Bereich mit dem
bestehenden historischen Hotel sowie in
einen Wohn- und Hotelbereich festgelegt
und definiert.

Art. 92

Finanzierung der 6ffentlichen Erschlies-
sungsanlagen

Diese Bestimmung wird neu formuliert in
Abstimmung auf die entsprechende
Regelung in Art. 58 ff. des kantonalen
Raumplanungsgesetzes (Art. 62 Abs. 2 KRG).

Art. 105 a

Ubergangsrecht zur Hotel- und Wohnzone
Bernina

In dieser Bestimmung wird festgelegt,
dass der Bezug von Zweitwohnungen (im
Rahmen der ordentlichen Kontingentie-
rung) nur dann maglich ist, wenn das
ganze historische Hotel Bernina zeitgemass
saniert wird. Zudem ist vorgesehen, dass
die bereits rechtskraftig bewilligte Zweit-
wohnungsflache von 1175 m2 BGF vollum-
fanglich in den Wohn- und Hotelbereich,
d.h. in den jetzigen Garten, verschoben
wird.

Art. 105 b

Ubergangsrecht zur Revision 2010

Diese Bestimmung regelt die Anpassung
der weiteren Gesetze.

3.2 Teilrevision Zonenplan 1:1000
Cristansains (vgl. Seite 27)

Diese Zone soll neu ausschliesslich als Zone
fiir Hauptwohnungen genutzt werden
kdnnen. Im Sinne des nachhaltigen Um-
gangs mit der Ressource Land, dem Inter-
esse moglichst zahlreicher kostengiinstiger
Wohnungen fiir die Einheimischen und
unter Beriicksichtigung der ausgewiesenen
Ortsvertraglichkeit wird die Ausniitzungs-
ziffer von 0.6 auf 0.8 bei drei Vollgeschos-
sen und einem Dachgeschoss erhdht.

3.3 Teilrevision Zonenplan 1:1000 Hotel
Bernina (vgl. Seite 28)

Die Hotel- und Wohnzone Bernina wird
unterteilt in einen Hotelbereich fiir das
traditionelle Hotel sowie einen Wohn-
und Hotelbereich, welcher fiir ergdnzende
gastgewerbliche Bauten und Anlagen so-
wie generell fiir Wohnungen bestimmt ist.

3.4 Teilrevision Genereller Gestaltungsplan
1:1000 Hotel Bernina (vgl. Seite 29)

Der bestehende historische Hotelbau auf
der Nordseite entlang der Via Retica muss
dauerhaft als Hotel genutzt werden. Fiir
die im Wohn- und Hotelbereich geplan-
te Wohniiberbauung wird ein Baufenster
ausgeschieden, in welchem die bauliche
Nutzung in einem Streifen entlang der
Via Retica konzentriert wird. Oberirdische
Hotel- und Wohnbauten sind nur inner-
halb dieses Baufensters zuldssig. Die
einzelnen Gebdudehdhen innerhalb des
Baufensters werden mittels Hohenbe-
grenzungslinien und maximalen Hohen-
fixpunkten (sind derzeit profiliert) fest-
gelegt.
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Antrag

Der Gemeindevorstand beantragt Ihnen:

- Zustimmung zu den Anderungen
im Baugesetz (Anpassung an den regio-
nalen Richtplan Zweitwohnungsbau,
Hotel- und Wohnzone Bernina, diverse
weitere Anpassungen)

- Zustimmung zur Teilrevision Zonenplan
1:1000 Cristansains

- Zustimmung zur Teilrevision Zonenplan
1:1000 Hotel Bernina

- Zustimmung zur Teilrevision Genereller
Gestaltungsplan 1:1000 Hotel Bernina

Namens des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinde-
schreiber:
Claudio Prevost

Der Gemeinde-
prasident:
Thomas Nievergelt



Kanton Graubunden

Gemeinde Samedan

Teilrevision Ortsplanung (Abstimmungsvorlage)

Teilrevision Baugesetz
Anpassung an regionalen Richtplan Zweitwohnungsbau
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6

Rote Schrift = Anderungen

Kapitel 2.7 musste aufgrund des Richtplans in wesentlichen Teilen ma-
teriell geandert werden, was auch zu einer formellen Uberarbeitung des
gesamten Kapitels (Systematik) gefihrt hat.

Blaue Schrift ~ Anderungen zur Mitwirkungsauflage

Art. 27. Abs. 2, 36 Abs. 4, 56a Abs. 4 und 5

Ersatzabgabe Art. 10

1

Ist die Anlage von Abstellplatzen auf eigenem oder durch vertragliche Abmachung
gesichertem fremdem Boden nicht oder nur mit unverhaltnismassig grossem Auf-
wand mdglich und ist der Grundeigentimer auch nicht an einer Gemeinschaftsanla-
ge beteiligt, hat er eine einmalige Ersatzabgabe zu bezahlen.

Die Ersatzabgabe betragt fur jeden fehlenden Abstellplatz Fr. 5'000.--. Dieser Betrag
wird an den Zircher Baukostenindex (122.2 Punkte, Stand 1.4.2009, Basis 1.4.98)
gekoppelt und bei jeder Veranderung um mindestens 5 Punkte (im Verhaltnis zu
122.2 Punkten) an den aktuellen Indexstand angepasst. Der bezahlte Betrag ist bei
einem spateren Einkauf in eine offentliche oder private Anlage (indexiert, aber un-
verzinst) anrechenbar, sofern dieser Einkauf innerhalb von 10 Jahren seit Erteilung
der Baubewilligung erfolgt.

Die Ersatzabgabe wird dem Abgabepflichtigen von der Baubehdrde mit der Baube-
willigung in Rechnung gestellt und ist innert 30 Tagen nach Bauabnahme zu bezah-
len. Der Ertrag der Abgaben ist fur die Erstellung offentlicher Parkplatze zu verwen-
den.

2.7. Wohnanteile / Férderung des Erst- und Einschrankung des Zweitwoh-

nungsbaus

2.7.1.Allgemeines

Begriffe Art. 25a

1

Ortsanséssig sind Personen, welche in der Gemeinde sowohl steuerrechtlichen wie
zivilrechtlichen Wohnsitz im Sinne von Art. 23 ZGB haben.

Als altrechtliche Wohnungen gelten all jene Wohnflachen, welche vor dem 22. Okto-
ber 1996 bewilligt worden sind.

Als Hauptwohnungen gelten Wohnflachen (Einfamilienhduser sowie einzelne Woh-
nungen und Zimmer in Mehrfamilienhdusern), welche aufgrund einer gesetzlichen
Vorschrift bzw. einer entsprechenden Baubewilligung von Ortsansassigen genutzt
werden mussen.

Als Wohnungen fiir die in der Region tatigen Personen gelten Wohnflachen und Un-
terkunfte fUr Personen, die in Gewerbe- oder Dienstleistungsbetrieben der Region ta-
tig sind oder sich hier zu Ausbildungszwecken aufhalten.

Als Zweitwohnungen gelten alle Ubrigen nicht der Kategorie von Abs. 2 - 4 angeho-
renden Wohnflachen, welche aufgrund einer entsprechenden Baubewilligung unein-
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geschrankt auch von Personen ohne zivilrechtlichen Wohnsitz in der Gemeinde ge-
nutzt werden durfen.

6 Als Grossbauprojekte gelten Bauprojekte mit einem Zweitwohnungsanteil Gber 1'000
m2 BGF.

Angaben im Baugesuch Art. 25b

1 Haupt- und Zweitwohnungen sind im Baugesuch sowie in den Baugesuchsplanen
unmissverstandlich als solche zu bezeichnen, und das fir die Uberbauung bean-
spruchte Zweitwohnungskontingent ist im Baugesuch anzugeben.

2.7.2.Wohnanteile

Grundsatz und Ausnahmen Art. 26

1 Bei Neubauten (inkl. Auskernung, Ersatzbau und Wiederaufbau) sowie wesentlichen
Umbauten und Erweiterungen dirfen die im Zonenschema festgelegten Wohnanteile
(in Prozenten der BGF) ausschliesslich als Wohnraum genutzt werden.

2 Art. 27 Abs. 2 und Abs. 4 gelten sinngemass.

3 Fir Bauten im offentlichen Interesse kann die Baubehdrde eine Unterschreitung des
minimalen Wohnanteils bewilligen. Dies gilt insbesondere auch fir Hotelbetriebe so-
wie andere Bauten von lokaler volkswirtschaftlicher oder kultureller Bedeutung.

Sicherung Art. 26a

1 Die Zweckbestimmung der Wohnraume ist durch Auflagen in der Baubewilligung si-
cherzustellen und mit deren Rechtskraft im Grundbuch anzumerken ("Verpflichtung
zur Wohnnutzung [Art. 26 BauG]").

2.7.3 Hauptwohnungsanteile

Grundsatz und Berechnung Art. 27

1 In folgenden Fallen durfen die im Zonenschema festgelegten Anteile (in Prozenten
der BGF) ausschliesslich als Hauptwohnungen genutzt werden:
- bei Neubauten inkl. Auskernung, Ersatzbau und Wiederaufbau,
- bei der Umnutzung von Produktions- und Dienstleistungsflachen in Wohnflachen,
- bei jeder Erweiterung von Zweitwohnungen,
- bei wesentlichen Umbauten und wesentlichen Erweiterungen von altrechtlichen
Wohnungen.

2  Wesentlich ist eine Erweiterung bzw. ein Umbau gemass Abs. 1 Al. 4,

- wenn die Erweiterung 10% der vorbestehenden Flache (BGF) der betreffenden
Wohnung Ubersteigt, oder

- wenn der (Uber den Unterhalt und die Erneuerung hinausgehende) wertvermeh-
rende Anteil der Investitionen abzlglich die wertvermehrenden energetischen Op-
timierungen 20% des vor dem Umbau bestehenden Neuwerts Uberschreitet. Die
wertvermehrenden Investitionsvolumen werden zusammengerechnet, wenn die
Umbaumassnahmen innerhalb von 10 Jahren gestaffelt erfolgen.

3 Bei Bauten mit nur einer Wohnung ist die ganze Wohnflache als Hauptwohnung zu
nutzen. Der Hauptwohnungsanteil muss, sofern so viel Bruttogeschossflache vor-
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handen ist, mindestens eine Wohnung mit einer Bruttogeschossflache von 80 m2 er-
geben.

Werden mehrere Bauten auf dem gleichen oder direkt angrenzenden Grundsticken
neu erstellt, so kann die Hauptwohnungsverpflichtung in einer oder einzelnen Bauten
erfullt werden. Die Hauptwohnungen mussen vor oder spatestens gleichzeitig mit
den Zweitwohnungen erstellt werden. Derartige Zusammenfassungen der Haupt-
wohnungsverpflichtung sind im Grundbuch anzumerken.

Bei Gebauden mit mehreren Wohnungen wird die BGF - welche das Total der Brut-
towohnflache aller Wohnungen Ubersteigt - den einzelnen Wohnungen im Verhaltnis
von deren Bruttowohnflache zugerechnet.

Als Produktions- und Dienstleistungsflachen genutzte Raumeinheiten werden im
Rahmen der Hauptwohnungsanteilsregelung wie Hauptwohnungen behandelt.

Unwesentliche Umbauten Art. 27a

1

Zeigt sich nach der Bauausfuihrung, dass der in Art. 27 Abs. 2 Al 2 BauG erwahnte
Grenzwert fur wesentliche Umbauten entgegen den Angaben im Baugesuch Uber-
schritten wurde, so wird ein nachtragliches Baubewilligungsverfahren durchgefihrt.

Auf die nachtragliche Festsetzung der durch die Uberschreitung verursachten
Hauptwohnungsverpflichtung wird verzichtet, wenn das Umbauvorhaben im ur-
sprunglichen Baugesuch unter Beilage eines ausflhrlichen (in jenem Verfahren von
der Baubehdrde nicht zu prifenden) Baubeschriebs und Kostenvoranschlags detail-
liert umschrieben wurde und letzterer keine Fehler enthalt, die der Baugesuchsteller
bei gewdhnlicher Aufmerksamkeit hatte erkennen muissen.

Nutzungsverpflichtung und Ausnahmen Art. 28

1

Hauptwohnungen sind als solche (Art. 25a Abs. 3) oder als Wohnungen fir die in der
Region tatigen Personen (Art. 25a Abs. 4) zu nutzen. Werden derartige Wohnungen
nicht vom ortsansassigen Eigentimer genutzt, sind sie gegen angemessenes Ent-
gelt Ortsansassigen oder in der Region tatigen Personen zur Verfligung zu stellen.

Bei Personalunterkinften sind Leerstande im Ublichen Rahmen zulassig.

Bedeutet die Einhaltung dieser Nutzungsverpflichtung infolge veranderter Verhaltnis-
se (Tod, Krankheit, Scheidung, Stellenverlust und dergleichen) eine unverhaltnis-
massige Harte, kann die Baubehorde dem Eigentiimer zum Selbstgebrauch auf eine
angemessene Zeitdauer die Zweitwohnungsnutzung gestatten.

Steht eine Wohnung seit mindestens 20 Jahren im Eigentum derselben Familie (inkl.
Erbgang durch Ehegatten und Nachkommen in gerader Linie), so ist diesem Perso-
nenkreis die Zweitwohnungsnutzung zum Selbstgebrauch trotz Hauptwohnungsver-
pflichtung unbefristet gestattet, und zwar unabhangig vom Zeitpunkt, in welchem die
Hauptwohnungsverpflichtung begrindet wurde.

Werden geschutzte, schutzenswerte oder erhaltenswerte altrechtliche Gebaude (Art.
78 - 80) wesentlich umgebaut (Art. 27 Abs. 2), so kann auf die Einhaltung des mini-
malen Hauptwohnungsanteils gegen Entrichtung einer Ersatzabgabe verzichtet wer-
den, wenn aufgrund eines Gutachtens der Denkmalpflege oder des Bauberaters
feststeht, dass die Schaffung mehrerer Wohneinheiten mit dem Schutzziel nicht ver-
einbar ist. Grundlage bildet immer ein historisch zusammengehoérender Gebaude-
komplex, und zwar unabhangig allfalliger durch das Gebaude verlaufender Parzel-
lengrenzen. Die Ersatzabgabe betragt 20% des Neuwertes gemass amtlicher Schat-
zung nach Abschluss der Bauarbeiten.
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Beschrankung der Umnutzungsmadglichkeiten Art. 29

1

Wird der minimale Hauptwohnungsanteil freiwillig Gberschritten, ist eine spatere Um-
nutzung in Zweitwohnungen bis zu der im Zonenschema erwahnten Hauptwoh-
nungsquote zulassig. Wurde die Hauptwohnung nach dem 28. Oktober 2010 bewil-
ligt, ist eine solche Umnutzung frihestens 20 Jahre nach effektiver Nutzung als
Hauptwohnung zulassig.

Die Umnutzung bedarf eines entsprechenden Kontingents sowie der Zustimmung all
jener Eigentimer, deren Hauptwohnungen flr das Erreichen der Quote erforderlich
sind.

Sicherung Art. 30

1

Die Zweckbestimmung der Hauptwohnungen sowie die Beschrankung der Umnut-
zungsmoglichkeit in eine Zweitwohnung sind durch Auflagen in der Baubewilligung
sicherzustellen und mit deren Rechtskraft im Grundbuch anzumerken ("Hauptwoh-
nungsverpflichtung [Art. 28 f. BauG]" oder "Hauptwohnungsverpflichtung auf ... m2,
zurzeit Nutzung als Gewerbefldache [Art. 27 Abs. 6, Art. 28 f. BauG]").

Bestehen bei Hauptwohnungen bezlglich Wohnsitz bzw. Wohnsitznahme begrinde-
te Zweifel, haben die Eigentimer bzw. Nutzungsberechtigten den Lebensmittelpunkt
der Nutzer nachzuweisen. Gelingt dieser Nachweis nicht, missen diese Wohnungen
Personen zur Verfugung gestellt werden, welche diese Voraussetzung nachgewie-
senermassen erflllen.

2.7.4. Kontingentierung des Zweitwohnungsbaus

Zweck und Gegenstand der Kontingentierung Art. 31

1

Im Interesse einer geordneten, nachhaltigen Entwicklung und mit Ricksicht auf die
begrenzten Baulandreserven wird der Zweitwohnungsbau im Baugebiet kontingen-
tiert.

Der Kontingentierung unterliegen alle Zweitwohnungen, welche zufolge Neubau,
Wiederaufbau, Umbau und Erweiterung sowie durch Umnutzung der nicht der Kon-
tingentierung unterliegenden Flachen (Abs. 3) geschaffen werden.

Nicht der Kontingentierung unterliegen:

a) Hauptwohnungen, inklusive deren Nutzung als Wohnung fir die in der Region ta-
tigen Personen;

b) Hotelgewerbe-, andere Produktions- und Dienstleistungsflachen.
Von der Kontingentierung sind befreit:
a) Die ZuflUhrung von altrechtlichen Wohnungen zur Zweitwohnungsnutzung.

b) Bei Umbau und Erneuerung von Wohnbauten sowie bei Wiederaufbau von zer-
storten oder abgebrochenen Wohnbauten, die Wohnflachen der bis dahin beste-
henden altrechtlichen Wohnungen und Zweitwohnungen.

c) Einmalige Erweiterungen von altrechtlichen Wohnungen bis maximal 50 m2 BGF.
Bei Erweiterungen Uber 50 m2 ist die gesamte Erweiterung kontingentspflichtig.
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Jahreskontingent pro Bauherrschaft Art. 32

1

Ortsansassige kénnen zur Mitfinanzierung eines Eigenheims (Hauptwohnung) ein-
malig ein zeitlich privilegiertes Jahreskontingent von 130 m2 BGF beanspruchen.
Voraussetzung ist, dass die privilegierte Zweitwohnung maximal 130 m2 BGF gross
ist und dass der Verausserungsgewinn bzw. der Erlos aus Vermietung nachweislich
(unter Ausschluss von Umgehungsgeschaften) vollumfanglich fur die Finanzierung
bzw. Verglnstigung dieses Eigenheims verwendet wird.

Pro Jahr kann Grossbauprojekten (Art. 25a Abs. 6) insgesamt ein privilegiertes Jah-
reskontingent von maximal 600 m2 BGF zugewiesen werden.

In allen Ubrigen Fallen betragt das Jahreskontingent jeweils maximal 300 m2 BGF.

Bei Totalunternehmerverpflichtungen, Generalunternehmerverpflichtungen oder Ver-
pflichtungen mit ahnlicher Tragweite wird ein Kontingentsbezug im vollen Umfang
sowohl der Bauherrschaft als auch dem Total- bzw. dem Generalunternehmer zuge-
rechnet.

Jahreskontingent der Gemeinde - Zuweisung an einzelne Bauherrschaften

Art. 33
Das in der Gemeinde insgesamt verfugbare Jahreskontingent betragt 1'600 m2 BGF.

Im aktuellen Jahr kdnnen folgende Kontingente zugeteilt werden:

- ein allfalliges Restkontingent aus dem Vorjahr,

- das aktuelle Jahreskontingent (Absatz 1) abzuglich allfalliger Vorbezliige aus dem
Vorjahr sowie

- Vorbezige zulasten des Folgejahrs (Art. 35).

Die zur Verfugung stehenden Kontingente werden - soweit ausreichend - den einzel-
nen Bauherrschaften in folgender Reihenfolge bzw. in folgendem Umfang zugewie-
sen:

a) Am 1. Januar werden den bis zum Ende des Vorjahres eingegangenen Gesu-
chen folgende Kontingente zugewiesen:

aa) Dem 'altesten' Grossbauprojekt (Art. 25a Abs. 6) wird ein Kontingent von
maximal 600 m2 BGF zugewiesen. Bendtigt das alteste Grossbauprojekt ein
letztes Kontingent von weniger als 600 m2 BGF, so wird der Rest dem
nachstfolgenden Grossbauprojekt zugewiesen.

bb) Den zwei 'altesten’ Nicht-Grossbauprojekten (inkl. Umnutzungen) werden in
der Eingangsreihenfolge je ein Kontingent von maximal 300 m2 BGF je
Bauherrschaft zugewiesen.

cc) Den privilegierten Eigenheimprojekten (Art. 32 Abs. 1) wird in der Eingangs-
reihenfolge ein Kontingent von maximal je 130 m2 BGF je Bauherrschaft
zugewiesen.

b) Die anschliessend noch verfiugbaren Kontingente werden den noch nicht be-
rucksichtigten Bauherrschaften in der Eingangsreihenfolge (aus dem Vorjahr
bzw. im laufenden Jahr) zugewiesen, und zwar maximal je 300 m2 BGF (Gross-
bauprojekte, Nicht-Grossbauprojekte, Umnutzungen). Eine zusatzliche Zuwei-
sung unter diesem Titel erhalt auch ein gemass lit. a/aa Satz 2 bereits beruck-
sichtigtes Grossbauprojekt, wobei dessen Gesamtzuweisung 600 m2 BGF nicht
ubersteigen darf.
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Einschrankungen fiir Grossbauprojekte und Umnutzungen Art. 34

1

Fur ein Grossbauprojekt besteht kein Anspruch darauf, nacheinander mehr als ein

Kontingent von insgesamt 1'800 m2 BGF zu erhalten. Sind weitere Gesuche fir

Grossbauprojekte hangig, so kann die Baubehdrde nach Zuteilung dieser 1'800 m2

BGF unabhangig vom Gesuchseingang des ersten Grossbauprojekts die Kontingen-

te ganz oder teilweise einem spater eingereichten Grossbauprojekt zuteilen. Die

Baubehdrde berlcksichtigt dabei insbesondere folgende Kriterien:

- Erméglichung zweckmassiger Bauabldufe bei beabsichtigter etappierter Uber-
bauung;

- Qualitat der Projekte;

- ausgewogene Verteilung der Kontingente unter die verschiedenen Bauherrschaf-
ten.

Fur Umnutzungen, welche ein Kontingent bendtigen (Art. 31 Abs. 2), kann das Privi-
leg fur Grossbauprojekte (Art. 32 Abs. 2) nicht beansprucht werden. Uberdies be-
steht kein Anspruch darauf, nacheinander mehr als ein Kontingent von insgesamt
900 m2 BGF zu erhalten; Absatz 1 gilt betreffend spatere Nicht-Grossbauprojekte
sinngemass.

Vorbeziige Art. 35

1

Die im Folgejahr gemass Art. 33 Abs. 3 voraussehbar zuzuweisenden Kontingente

kénnen bereits im aktuellen Jahr als Vorbezug zugewiesen und die Baufreigabe

kann bereits im aktuellen Jahr erteilt werden, wenn ein Projekt

- Anspruch auf ein Kontingent im laufenden Jahr hat, und

- nach dem Vorbezug zulasten des Folgejahrs keine weiteren Kontingente bendétigt
oder der Vorbezug bei einem Grossbauprojekt eine sinnvolle Etappierung ermdg-
licht.

Verfahren und Baufreigabe Art. 36

1

Die Zuweisung der Kontingente erfolgt im Rahmen der Baubewilligung oder mittels
separater Verfligung. Die Gemeinde kann einzelne Zuweisungen ausnahmsweise
publizieren.

An demselben Datum der Gemeindekanzlei oder der Post (massgebend Poststem-
pel) Ubergebene Baugesuche gelten als gleichzeitig eingereicht. Reicht das Kontin-
gent fur die betreffenden Zweitwohnungen nicht aus, entscheidet das Los uUber die
Rangfolge. Die Verlosung erfolgt durch den Gemeindeprasidenten oder seinen Stell-
vertreter im Beisein der Bauherrschaften.

Die Baufreigabe wird erst erteilt, wenn die Bauherrschaft zusammen mit den Quoten
(und dem Vorbezug gemass Art. 35) der darauf folgenden Jahre Uber das fir die
Uberbauung bzw. flr die Etappe beanspruchte Kontingent verfugt.

Fur langstens vier Jahre seit Erteilung der Baubewilligung kénnen - soweit mit dem
Ubergeordneten Recht vereinbar - voraussehbare Zuweisungen definitiv vorgenom-
men und der in diesem Zeitraum voraussehbare Zeitpunkt der Baufreigabe kann de-
finitiv verflgt werden.

Ist die Baufreigabe innerhalb von vier Jahren seit Erteilung der Baubewilligung nicht
sicher voraussehbar, so wird die Baubewilligung mit folgenden Einschrankungen
gleichwohl erteilt:

- Die Baufreigabe wird zuriickgestellt. Sie erfolgt mit separater Verfligung, wenn die
Bauherrschaft zusammen mit den Quoten der darauf folgenden Jahre Uber das
fur die Uberbauung bzw. fir die Etappe beanspruchte Kontingent verfugt.
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- Die Baubewilligung wird unter dem Vorbehalt erteilt, dass das Baugesuch an ver-
scharfte Vorschriften bezlglich Sicherheitspolizei, Energieeinsparungen und
Larmschutz angepasst werden muss, falls zwischen Baubewilligungserteilung und
(aufgeschobener) Baufreigabe tatsachlich mehr als vier Jahre liegen.

Im Fall von Abs. 5 Al. 2 setzt die Baubehdérde der Bauherrschaft Frist, um ein Ge-
such fir eine entsprechende Projektanpassung bzw. -anderung einzureichen mit der
Androhung, dass Baubewilligung und Kontingent sonst verfallen.

Die einjahrige Frist fur den Baubeginn gemass Art. 91 Abs. 2 KRG beginnt ab dem
Zeitpunkt der Baufreigabe (zulassiger Baubeginn) zu laufen.

Mangelhafte Gesuche Art. 37

1

Ein Baugesuch, welches wegen wesentlicher Unvollstandigkeit, wesentlicher Verlet-
zung gesetzlicher Vorschriften oder aus anderen Grinden auch mit den Ublichen
Nebenbestimmungen nicht bewilligungsfahig ist, bleibt bei der Kontingentszuweisung
unberlcksichtigt. Fur die Eingangsreihenfolge ist diesfalls der Wegfall des entspre-
chenden Hindernisses bzw. der Eingang des Uberarbeiteten oder erganzten Ge-
suchs massgebend.

Gesuche fur Bauvorhaben, deren Realisierung innert der Frist gemass Art. 39 als
ausgeschlossen erscheint (Gesuche auf Vorrat), bleiben bei der Kontingentszuwei-
sung unberucksichtigt.

Projektanderungen Art. 38

1

Jede Art von Projektanderungen vor oder nach Mitteilung des Baubescheids flhrt zu
einer Neueinreihung des gesamten Projekts; massgebend ist der Eingang des Pro-
jektanderungsgesuchs.

Von diesem Grundsatz kann abgewichen werden,

- bei Erweiterungen oder geringfligigen Projektdnderungen, welche jeweils nicht
kontingentsrelevant sind,

- bei Anderungen in der Aufteilung von Haupt- und Zweitwohnungen, wenn dadurch
die kontingentspflichtige Flache nicht erweitert wird,

- wenn zwischen Baubewilligungserteilung und Baufreigabe mindestens finf Jahre
liegen und das abgeanderte Projekt in qualitativer und quantitativer Hinsicht dem
bewilligten entspricht,

- wenn aufgrund einer Projektanderung wesentliche, im o6ffentlichen Interesse lie-
gende Verbesserungen erreicht werden kénnen, oder

- bei Projektanpassungen gemass Art. 36 Abs. 5 Al. 2.

Verfall der Kontingente Art. 39

1

Wird ein rechtskraftig bewilligtes, der Kontingentierung unterliegendes Bauvorhaben
nicht innerhalb von zwdlf Monaten seit méglichem Baubeginn oder lediglich pro for-
ma in Angriff genommen, verfallt das Kontingent fur die betreffende Bauherrschaft.

Wird gegen die Baubewilligung ein Rechtsmittel ohne aufschiebende Wirkung ergrif-
fen, beginnt die Frist nicht vor rechtskraftigem Abschluss dieses Rechtsmittelverfah-
rens.

Der Verfall wird in einer anfechtbaren Verfigung festgestellt.
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Baugesuche von Baugesellschaften und juristischen Personen Art. 40

1 Werden Bauherrschaft oder Uberbauung lediglich zur Umgehung der Kontingentsre-
gelung (Erlangung eines grosseren bzw. zusatzlichen Kontingents) aufgeteilt, so
werden die betreffenden Bauherrschaften bzw. Uberbauungen als Einheit behandelt.

2 Mit den Baugesuchen sind der Gemeinde - soweit moglich - die Namen und Adres-
sen der an der Bauherrschaft (Baugesellschaft, juristische Person) wirtschaftlich tat-
sachlich berechtigten Personen (Gesellschafter, Aktionare, Fiduzianten) und ihre Be-
teiligungen bekannt zu geben, soweit deren Anteil 10% uUbersteigt. Die Gemeinde
kann weitergehende Angaben verlangen.

3 Bauherrschaften, an welchen nach Képfen oder nach wirtschaftlicher Berechtigung
dieselben Mitglieder insgesamt zu mindestens 50% beteiligt sind, werden wie eine
einzige Gesellschaft behandelt.

4 |Ist eine einzelne Person an mehreren Bauherrschaften zu jeweils mehr als 25% wirt-
schaftlich berechtigt, so werden diese ebenfalls wie eine einzige Gesellschaft be-
handelt.

Ubersicht iber die verfligbaren Kontingente Art. 41

1 Die Baubehérde fuhrt laufend eine aktuelle Ubersicht tiber die nachgesuchten, zu-
gewiesenen und die noch nicht freigegebenen Kontingente.

2 Diese Ubersicht steht jedermann zur Einsicht offen.

Ausnahmen fir projektbezogene Nutzungsplanungen Art. 42

1 Sofern die Kontingente gemass Art. 33 nicht ausreichen, kann die Gemeindever-
sammlung im Rahmen von projektbezogenen Nutzungsplanungen im Uberwiegen-
den offentlichen und volkswirtschaftlichen Interesse liegende Bauvorhaben teilweise
oder ganz von der Kontingentierung befreien.

Art. 43
Aufgehoben

3. Zonenvorschriften

3.1 Regelbauweise

Regelbauweise und Abweichungen Art. 44

1 Das Mass der Nutzung sowie die Grenz- und Gebaudeabstande richten sich nach
dem Zonenschema (Regelbauweise).

2 Das Zonenschema bestimmt ferner den zulassigen Stérungsgrad von Betrieben, die
Empfindlichkeitsstufen sowie die minimalen Wohn- und Hauptwohnungsanteile.

3 Liegt ein Grundstick in verschiedenen Bauzonen, sind die Zonenvorschriften in jeder
Zone fur die dort gelegenen Gebaudeteile einzuhalten. Im Ubrigen gelten die Vor-
schriften jener Zone, in welcher der grossere Teil des Gebaudes liegt.
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4 Im Quartierplan kénnen, wenn damit ein haushalterischer Umgang mit dem Boden
bei guter Wohn- und Gestaltungsqualitat erreicht wird, folgende Abweichungen von
der zonengemassen Regelbauweise festgelegt werden:

- Die Grenz- und Gebaudeabstande kdnnen - mit Ausnahme gegenlber Nachbar-
grundstliicken ausserhalb des Quartierplangebiets - nach architektonischen Krite-
rien frei bestimmt werden.

- Die Gebaudelangen und der Zusammenbau mehrerer Baukdrper kénnen nach
architektonischen Kriterien frei bestimmt werden.

- Die Gebaude- und Firsthdhe darf bei gegliederten Bauten flir jeden Baukdrper
separat ermittelt werden, ohne dass die Voraussetzung in Art. 49 Abs. 4 Satz 2
erfullt ist.

- Drangt sich aus gestalterischen Grinden eine Terrainveranderung auf, kann die
Berechnung der Gebaude- und Firsthbhen ab neuem Terrain vorgeschrieben
werden.

Zonenschema Art. 45

(N letzte Seite)

Ausniitzungsziffer Art. 46

1 Die Ausnutzungsziffer (AZ) ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenbaren Brut-
togeschossflache (BGF) der Gebaude und der anrechenbaren Landflache (LF). Sie
wird berechnet:

Die massgebenden AZ sind im Zonenschema festgelegt. Die maximale AZ darf bei
Neubauten, wesentlichen Umbauten und Erweiterungen nicht Gberschritten werden.

2 Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller oberirdischen Ge-
schossflachen im Aussenmass in Haupt-, An- und Nebenbauten einschliesslich Au-
ssen- und Innentreppen, Laubengangen und Zwischengeschossen mit Ausnahme
des Mehrmasses von Aussenmauern mit Wandstarken tber 30 cm.

3 Im Dachgeschoss sind ohne Rucksicht auf die Nutzung Raumteile anzurechnen, de-
ren lichte Durchgangshéhe 1,60 m Uberschreitet.

4 In Geschossen, die nicht vollstandig Uber dem gewachsenen oder abgegrabenen
Boden liegen, sind Raumteile ohne Rucksicht auf die Nutzung anzurechnen, die
mehr als 1,60 m (UK Decke) Uber das gewachsene oder abgegrabene Terrain hin-
ausragen. Fur die 1.60 m aus dem gewachsenen oder abgegrabenen Terrain her-
ausragenden Fassadenteile wird in jedem Fall eine Teilflache mit einer Raumtiefe
von 4 m angerechnet, es sei denn, die effektive Raumtiefe sei geringer; diesfalls ist
die effektive Raumtiefe massgebend.

5 Bei Geschossen mit einer Hohe von uber 4,30 m wird pro 2,70 m Geschosshdhe ein
Geschoss berechnet und die dazugehdorige Bruttogeschossflache ermittelt.
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Nicht angerechnet werden:
- Nicht gewerblichen Zwecken dienende Garagen.

- Angebaute Holzschépfe, Gartenhauschen fiur Gartengerate, Kleintierstalle und
dgl.

- Offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Laubengange dienen.
- Pro unbeheizten Windfang werden 6 m2 nicht angerechnet.

- Wintergarten, deren Grundflache 10 % der Bruttogeschossflache der dazugeh6-
renden Wohneinheit nicht Gberschreiten, werden-zu-50-%angerechnet. Als Win-
tergarten gelten verglaste, der Fassade vorgelagerte, nicht beheizbare Pufferzo-
nen.

Als anrechenbare Landflache gilt die zusammenhangende Flache der von der Bau-
eingabe erfassten baulich noch nicht ausgenitzten Grundsticke oder Grund-
stiicksteile in der Bauzone, abzlglich Wald, Gewasser sowie den im Generellen Er-
schliessungsplan oder in einem Quartierplan Uber Landabzlige ausgeschiedenen
Strassen- und Trottoirflachen

Gebaude- und Firsthohe Art. 49

1

Als Gebaudehodhe gilt das Mittel aller Gebaudehauptecken, gemessen vom gewach-
senen Boden bis zum Schnittpunkt der Fassade mit der Dacheindeckung. Bei Pult-
dachern ist fur die oberen Messpunkte eine horizontale Flache massgebend, welche
durch die Schnittpunkte der Fassade mit der Traufseite definiert wird. Bei Abgrabun-
gen ist die Gebaudehdhe vom neu gestalteten Terrain aus zu messen. Ist im Zonen-
plan ein Bezugspunkt bzw. -niveau festgelegt, so wird die Gebaudehodhe auf der
ganzen Parzelle ab dieser Hohe gemessen.

Die Firsthohe ist die Hohe Uber der zulassigen Gebaudehdhe bis zum héchstgelege-
nen Punkt der Dacheindeckung.

Bei Hauptbauten in Hanglage darf die Gebaudehdhe auf der Talseite die zulassige
Maximalhdéhe nicht mehr als 3 m Ubersteigen. Als Bauten an Hanglage gelten Ge-
baude oder, bei gegliederten Bauten, Gebaudekdrper, die vollstandig an einem Hang
mit einer durchschnittlichen Neigung von mindestens 25 % liegen.

Bei gegliederten Bauten wird die Gebaude- und Firsthéhe fur jeden Baukdrper ermit-
telt. Als Gliederung gilt nur ein Vor- oder Ricksprung von mindestens 3 m, der vom
Terrain bis zum Dach reicht.

Kernzone Art. 53

1

Die Kernzone ist fir Wohnbauten, Dienstleistungsbetriebe und flir massig stérende
Produktionsbetriebe bestimmt.

In der Kernzone ist die bestehende Siedlungsstruktur und Bauweise zu erhalten und
zu erganzen. Wo Baugestaltungslinien fehlen, sind bei Neubauten und Umbauten
die bestehenden Baufluchten beizubehalten. Die maximalen Gebaude- und Firstho-
hen sowie Dachformen richten sich nach den umliegenden Bauten. Soweit umlie-
gende Bauten keine Abweichungen zulassen oder verlangen, sind die Zonenvor-

Botschaft zur Gemeindeversammlung vom 29. April 2010 | www.samedan.ch
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schriften gemass Zonenschema einzuhalten. Ein Anspruch auf diese Baumasse be-
steht nicht.

3 Wesentliche Veranderungen bestehender Strassenziige, von Platzen und Hofrau-
men werden nur im Rahmen von Quartiergestaltungsplanen zugelassen. Die ortsib-
lichen Gebaude- und Firsthdhen sowie Gebaudevolumen sind auch bei Quartierpla-
nungen zu beachten.

Wohnzone Art. 54
1 Die Wohnzone ist fur die Erstellung von Wohnbauten bestimmt.

2 Nicht stérende Produktions- und Dienstleistungsbetriebe sind zulassig.

Gewerbe- und Wohnzone Art. 55

1 Die Gewerbe- und Wohnzone ist flr Produktions- und Dienstleistungsbetriebe sowie
fur Wohnungen bestimmt.

2 Gewerberaum darf nur verbunden mit Wohnraum erstellt werden und 80% der zu-
lassigen Bruttogeschossflache nicht Ubersteigen. Bestehender Wohnraum wird be-
ricksichtigt.

Gewerbezone Art. 56

1 Die Gewerbezone ist nur flr Produktions- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt. Es
durfen nur massig stérende Betriebe im Sinne von Art. 24 Abs. 2 Ziff. 2 errichtet
werden.

2 In der Gewerbezone Cho d' Punt sind Hangars und Abfertigungsgebaude fur Flug-
korper (Flachenflugzeuge, Helikopter etc.) nicht zulassig.

3 20% der zulassigen BGF pro Betriebskomplex darf als Wohnraum genutzt werden.

Hotel- und Wohnzone Bernina Art. 56a

1 Die Hotel- und Wohnzone Bernina gliedert sich gemass Zonenplan in einen Hotelbereich
mit dem bestehenden historischen Hotel sowie einen Wohn- und Hotelbereich.

2 Der Hotelbereich ist bestimmt flir Hotels mit hoteltypischen Service- und Dienstleistun-
gen inklusive Gaststatten, Garni-Hotel sowie den dazugehérigen Bauten und Anlagen
wie Wellnessanlagen und Autoeinstellhalle. Aparthotels sind nicht zuldssig. Personalun-
terkinfte fir das Hotel sowie mit der Hotelnutzung zusammenhangende Dienstleistungs-
und Gewerbebetriebe sind zulassig.

3 Der Wohn- und Hotelbereich ist bestimmt flr gastgewerbliche Bauten und Anlagen, wel-
che das historische Hotel erganzen, sowie Bauten gemass Art. 54 (Wohnzone).

4 Im Wohn- und Hotelbereich sind oberirdische Geb&ude nur innerhalb der im Gestal-
tungsplan ausgeschiedenen Baufenster zuldssig. An Stelle der Gebaude- und Firstho-
hen gelten folgende im Gestaltungsplan fur verschiedene Baufenster differenziert festge-
legten Gesamtbauhdhen in m.G.M., welche - mit Ausnahme einer Brustung im Baufen-
ster A - von keinem Punkt der Dachkonstruktion Uberschritten werden dirfen:

- Baufenster A 1'709.30 m.U.M.
- Baufenster B 1'721.00 m.U.M.
- Baufenster C schrage Flache, definiert durch die vier im Gestaltungsplan ein-

getragenen Eckpunkte Pt.1 1'727.03% Pt.2 1'721.48°; Pt.3
1'721.00; Pt.4 1'721.00 m.G.M.).

Botschaft zur Gemeindeversammlung vom 29. April 2010 | www.samedan.ch



13

Ausserhalb der Baufenster im Wohn- und Hotelbereich dirfen zum Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes sowie zur Gliederung des Siedlungsgebietes keine oberirdischen
Parkplatze und keine oberirdischen Gebaude erstellt werden. Ausgenommen sind - so-
fern mit diesen Zielen vereinbar - eingeschossige Kleinbauten wie Gartenhauschen, Ge-
rateschuppen oder entsprechende Baukorper, welche dem Hotel oder unterirdischen
Bauten dienen. Zulassig ist insbesondere auch eine allfallige Tiefgarageneinfahrt mit da-
zugehoriger Strasse.

Finanzierung der 6ffentlichen Erschliessungsanlagen Art. 92

1

Die Grundeigentimer beteiligen sich an den Auslagen der Gemeinde flur die Er-
schliessung mittels Grundeigentimerbeitragen, Anschluss- und Benltzungsgebuh-
ren.

Grundeigentumerbeitrage werden erhoben (a) fur Verkehrsanlagen der Grob- und
Feinerschliessung, (b) flr Versorgungsanlagen der Feinerschliessung in den Bauzo-
nen sowie (c) fir Versorgungsanlagen aller Erschliessungsstufen, die zur Erschlie-
ssung von Bauten ausserhalb der Bauzone realisiert werden mussen. Vorausset-
zung ist, dass den Grundeigentiimern aus der Erstellung, Anderung oder Erneue-
rung solcher Anlagen ein wirtschaftlicher Sondervorteil erwachst.

Zur Deckung aller nicht durch Beitrage finanzierter Kosten von Versorgungsanlagen
der Grund-, Grob- und Feinerschliessung werden Anschlussgebuhren und wieder-
kehrende Gebuhren (Grundgeblihren, Mengengebuihren) erhoben. Vorbehalten
bleibt Art. 60a Abs. 2 GSchG.

Zur Deckung der Kosten der Abfallbewirtschaftung werden Mengengebuihren und
jahrlich wiederkehrende Grundgebuhren erhoben.

3.2. Ordentliche Anschluss- und Feuerschutzgebiihren

Berechnung Art. 95

1

Die einmaligen Anschlussgebihren werden auf Grund des Neuwertes gemass amtli-
cher Schatzung einschliesslich der jeweiligen Teuerungszuschlage berechnet.
Massgeblich fur die Veranlagung ist der auf den Zeitpunkt des Anschlusses der Lie-
genschaft ermittelte Wert.

2 Erhoht sich der Neuwert durch nachtragliche bauliche Veranderungen (Anbau, Um-
bau, Abbruch und Wiederaufbau etc.) um mehr als 10%, ist eine dem gesamten
Mehrwert entsprechende Nachzahlung zu leisten (Neuwert aktueller Zustand ./. auf-
indexierter Neuwert vorheriger Zustand).

3 Bei baulichen Veranderungen flr Energiesparmassnahmen (Dach- / Fassadenisola-
tion) werden die Gebulhren erlassen.

Ubergangsrecht zur Hotel- und Wohnzone Bernina (Revision 2010) 105a

1

In der Hotel- und Wohnzone Bernina (Art. 56a) ist der Neubau von Zweitwohnungen nur
unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

a) Wenn vorgangig oder spatestens gleichzeitig das ganze historische Hotel Bernina
zeitgemass saniert wird.
Botschaft zur Gemeindeversammlung vom 29. April 2010 | www.samedan.ch
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b) Wenn zugleich die mit Baubescheid vom 1. Mai 2007 im historischen Hotel (gestitzt
auf Art. 32 Abs. 5 BauG-2005) rechtskraftig bewilligte Zweitwohnungsflache von
1'175.58 m2 BGF vollumfanglich in den Wohn- und Hotelbereich verschoben wird.

Fir die zu verschiebende, bereits bewilligte Zweitwohnungsflache (1'175.58 m2 BGF)
ist kein neues Zweitwohnungskontingent erforderlich. Die durch das Verschieben im
Hotelbereich neu entstehende Hotelflache darf an den Hauptwohnungsanteil im
Wohn- und Hotelbereich angerechnet werden.

2. Sollte die Baubewilligung vom 1. Mai 2007 ungenutzt erlédschen (Art. 91 Abs. 2 KRG), so
entfallt lit. b.

Ubergangsrecht zur Revision 2010 Art. 105b

1 Die gestutzt auf aArt. 42 BauG-1996 sowie aArt. 27 und 28 BauG-2005 verflgten
Hauptwohnungsverpflichtungen (Nutzungsverpflichtungen) gelten fort, und zwar ent-
sprechend den Modalitaten in Art. 28 und 29.

2 Die bei Inkrafttreten der Revision getatigten Vorbezlge fir Grossbauprojekte (aArt.
33 Abs. 2 Al. 1, aArt. 40 Abs. 3 BauG-2005) werden wie Vorbezlige gemass Art. 35
Abs. 1i.V.m. Art. 33 Abs. 3 lit. a/aa behandelt.

3 Das Gesetz uber den sozialen Wohnungsbau und die Verbesserung der Wohnver-
haltnisse in der Gemeinde Samedan vom 22.10.1996 wird aufgehoben.

4 Die bis zu dieser Revision aus der Ersatzabgabe fur die Befreiung von der Haupt-
wohnungsverpflichtung geaufneten Mittel (aArt. 31 BauG-2005) kénnen noch bis En-
de 2020 vom Gemeindevorstand fur die Férderung des Hauptwohnungsbaus bzw.
des Hauptwohnungserwerbs in der Gemeinde, fur touristische Infrastrukturanlagen
oder fur die Erganzung von Leistungen des Kantons, welche dieser gestitzt auf die
Gesetzgebung Uber den sozialen Wohnungsbau erbringt, eingesetzt werden. Auf die
Ausrichtung dieser Mittel besteht kein Rechtsanspruch. Die Ende 2020 noch vorhan-
denen Mittel fallen in die allgemeine Staatskasse.

Also beschlossen an der Gemeindeversammlung vom ..................

Der Prasident Der Aktuar

Von der Regierung genehmigt gemass Beschluss vom ................... (Protokoll Nr............ )

Namens der Regierung:

Der Prasident Der Kanzleidirektor
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Zonenschema : Art. 45

Zone AZ Max. Max. Max. Grenzabstand [Min. Wohnanteil Min. Haupt- Storungs- | Emp-
Gebaude- | Firsthohe ab | Gebaude- (in % der wohnungsanteil | grad (Art. |findlich-
héhe Gebaudehoéhe lange anrechenbaren (in % der 24) keits-
min- klein  gross BGF; Art. 26) anrechenbaren stufen
Bachneigung BGF; Art. 27)
22=
KZ Kernzone - 11.00 m 350 m - 40 m|[40 m 50 % 50 % 2 1l
W1 Wohnzone 1 0.30 7.00 m 3.00 m 2000 m [ 50 m |100 m 50 % 0% 1 Il
W2 Wohnzone 2 0.45 750 m 3.00 m 2000 m [ 40 m |80 m 65 % 30 % 1 Il
W3 Wohnzone 3 0.60 | 10.00 m 350 m 2500 m [ 40 m |60 m 80 % 40 % 1 Il
W3C |Wohnzone 3 Cristansains 0.60 | 10.00 m 350 m 2500 m [ 40 m |60 m 80 % 40 % 1 Il
WAC |Wohnzone 4 Cristansains 0.80 | 10.00 m 350 m 2500 m | 40 m |60 m 100 % 100 % 1 Il
*G
W3P  |Wohnzone 3 Puoz 0.50 | 10.00 m 3.50 m 2500m | 40m | 60m 100% 100% 1 Il
W4 Wohnzone 4 0.70 | 1400 m 350 m 3000 m [ 40 m |80 m 80 % 50 % 1 Il
WA4P  |Wohnzone 4 Promulins 0.80 | 13.00 m 350 m _ 40 m |80 m 80 % 50 % 1 Il
WG3 |Gewerbe- und Wohnzone 3 0.70 | 1050 m 3.00 m 4000 m [ 40 m |60 m 20 % 40 % 2 Il
WG3P|Gewerbe- und Wohnzone 3P| 0.84 | 10.50 m 3.00 m 4000 m | 40 m |60 m 20 % 50 % 2 111
WG4 |Gewerbe- und Wohnzone 4 0.80 | 13.00 m 3.00 m 4000 m [ 40 m |80 m 20 % 50 % 2 Il
HWZB Hote\.- und Wohnzone
Bernina
- Hotelbereich 11.00 m 350 m 40m | 40m - Art. 56a 2 11
- Wohn- und Hotelbereich Art. 56a Art. bba - 50 % 2 11
*1 *2 *3 *4 . *5
GCP |Gewerbezone Cho d' Punt 165 | 10.00 m 250 m 8500 m [ 40 m |40 m 100% 2 Il
] ) > 7] 5
GPM [Gewerbezone Punt Muragl 1.00 4000 m | 40 m 2 Il
76BA Zone fur dffentlich Bauten und . . 25 ml25m . 172 0
Anlagen -
BHZ [Bahnhofzone 13.00 m 3.00 m 30.00 m 2 Il
GUS |Zone far Guterumschlag - ach Nutzungs- und Gestaltungskonzept sowie Quartiergestaltungsplaj - 2 111
prz |Belagsaufbereitungs- und - gemass Art. 48 40 m| 40 m - - 2 I
Recyclingzone
C Campingzone - 75 m 30 m 2000 m | 50 m [10.0 m - 1 Il
GO Golfplatzzone - - - - - - - 1 Il
uG Ubriges Gemeindegebiet - - - - - 2 Il

*1 Berechnung nach spez. fiktiver Ebene

*2 Traufe bei Gibeldach 10.0 m, Dachrand Briistung bei Flachdach 11.75 m
*3 Giebeldach (min 11°) 12.50 m; freistehende Silos und Hochhehalter max. 8.0 m;

*4 die Baubeho6rde kann Gebaudelangen Uber 85 m zulassen sofern das Landschafts- und Siedlungsbild nicht beeintrachtigt wird;

*

*5 bei Gebaudeteilen mit Woh

A neda

Beschluss Gemeindeversammlung vom 25.2.2010; zurzeit in Genehmigung

Revision 2010

werden.
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Regionaler Richtplan

Zweitwohnungsbau

Kreis Oberengadin

Vorschriften zur Beschrankung des
Zweitwohnungsbaus

Beschluss des Kreisrats vom 26. Juni 2008

s

Franco Tramer, Landammann Josef Sigron, Kreisaktuar
'Lf'\_______ ,

i,

Al

Genehmigung durch die Regierung mit RB Nr.[-§ vom| 24 7 7]

Der Regierungsprasident:  H. Trachsel Der Kanjl/eidirektomr. C. Riesen
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Kreis Oherengadin; Regionaler Richtplan Zweitwohnungsbau; Vorschriften {(VP1) 3

Artikel 1 Zweck

' Der Regionale Richtplan Zweitwohnungsbau (Richtplan) verpflichtet die Gemeinden, die
Schaffung von Zweitwohnungen durch Kontingentierung zu begrenzen. Er setzt dafiir den
Rahmen.

2 Bei der Kontingentierung ist jenen Ortsanséssigen Prioritdt einzurdumen, welche zur Mit-
finanzierung eines Eigenheimes in Form einer Erst- bzw. Hauptwohnung eine Zweitwoh-
nung erstellen. Diese Letztgenannte darf maximal 130 m? Bruttogeschossflache (BGF)
gross sein.

Artikel 2 Begriffe

' Ortsansédssige sind Personen, welche in der betreffenden Gemeinde zivilrechtliichen
Wohnsitz im Sinne von Art. 23 ZGB haben.

2 Als altrechtliche Wohnungen gelten all jene Wohnfléchen, welche vor dem Erlass von
kommunalen Massnahmen zur Forderung des Erstwohnungsbaus und zur Einschrénkung
des Zweitwohnungsbaus in der betreffenden Gemeinde bewilligt worden sind.

* Als Erst- bzw. Hauptwohnungen gelten Wohnflachen (Einfamilienhduser sowie einzelne
Wohnungen und Zimmer in Mehrfamilienhausern), welche aufgrund einer gesetzlichen
Vorschrift bzw. einer entsprechenden Baubewilligung von Ortsanséssigen genutzt werden
missen. Wohnungen fiir die in der Region tétigen Personen werden den Erst- bzw.
Hauptwohnungen gleichgesetzt.

* Als Wohnungen fiir die in der Region tétigen Personen gelten Wohnfidchen und Unter-
kiinfte fir Personen, die in Gewerbe- oder Dienstleistungsbetrieben der Region tatig sind
oder sich hier zu Ausbildungszwecken aufhaiten.

® Als Zweitwohnungen gelten alle {ibrigen nicht der Kategorie von Abs. 2 - 4 angehtrenden
Wohnflachen, welche aufgrund einer entsprechenden Baubewilligung uneingeschrankt
auch von Personen ohne zivilrechtlichen Wohnsitz in der Gemeinde genutzt werden dr-
fen.
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Kreis Oberengadin; Regionaler Richtplan Zweitwohnungsbau; Vorschriften (VP1) 4

Artikel 3 Gegenstand der Kontingentierung

' Der Kontingentierungspflicht unterliegen grundsétzlich alle Zweitwohnungen, welche zu-
folge Neubau, Wiederaufbau, Umbau und Erweiterung sowie durch Umnutzung der nicht
der Kontingentierung unterliegenden Flachen {Abs. 2) geschaffen werden.

2 Nicht der Kontingentierung unterliegen:
a) Erstwohnungen bzw. Hauptwohnungen;

b) Wohnungen flir die in der Region tatigen Personen.

* Von der Kontingentierung sind befreit:
a} die Zufihrung von altrechtlichen Wohnungen zur Zweitwohnungsnutzung;

b) bei Umbau und Erneuerung von Wohnbauten sowie Wiederaufbau von zerstdrten oder
abgebrochenen Wohnbauten, die Wohnfldchen der bis dahin bestehenden altrechtili-
chen Wohnungen und Zweitwohnungen;

¢) geringfugige Erweiterungen von altrechtlichen Wohnungen.

Artikel 4 Beschriankung der Umnutzungsmaoglichkeiten

" Die nicht der Kontingentierung unterfiegenden Wohnungen (Art. 3 Abs. 2) diirfen friihes-
tens nach 20 Jahren effektiver Nutzung in Zweitwohnungen umgewandelt werden. Hierflr
sind dannzumal ein Gesuch und ein entsprechendes Kontingent erforderlich. Eine frithere
Umwandlung mittels finanzieller Abgeltung oder zu Lasten nicht ausgeschdopfter Kontingen-
te ist nicht mdglich.

? Bedeutet die Einhaltung der Erstwohnungsverpflichtung infolge veranderter Verhaltnisse
(Ted, Krankheit, Scheidung, Stellenverlust und dgl.) eine unverhaltnismassige Harte, kann
die Baubehotrde den Eigentimern/innen zum Selbstgebrauch auf eine angemessene Zeit-
dauer hin die Zweitwohnungsnutzung gestatten.

Artikel 5 Sicherung

! Die Gemeinden sichern mit geeigneten Massnahmen die Nutzungsbeschrinkungen auf
den nicht der Kentingentierung unterliegenden Wohnungen (Art. 3 Abs. 2) sowie die zeitli-
che Beschrénkung der Umnutzungsmaoglichkeiten (Art. 4 Abs. 1).



Kreis Oberengadin; Regionaler Richtplan Zweitwohnungsbhau; Vorschriften (VP1) 5

Artikel 6 Kontingente

' Das Gesamtkontingent fir die 11 Kreisgemeinden betrégt pro Jahr 12000 m? BGF und
wird wie folgt aufgeteilt:

- Bever 500 m?
—~ Celerina 1100 m?
~ La Punt-Chamues-ch 500 m?
— Madulain 300 m?
— Pontresina 1500 m?
— Samedan 1600 m?
— S-chanf 600 m?
~ Silsi.E. /Segl 700 m?
— Silvaplana 800 m?
~  St. Moritz 3300 m?
- Zuoz 1100 m?

?Diese Aufteilung wird alle finf Jahre (berpriift.

® Bei Gemeinden, die in ihren Baugesetzen keine BGF kennen, erfoigt eine analoge Um-
rechnung dieser Flachen.

* Die Grundordnung kann fiir die einzelnen Bauherrschaften Kontingentsvorbeziige von
maximal einem Jahr gestatten.

’ Die Gemeinden kdnnen nicht ausgeschdpfte Kontingente flir maximal ein Jahr Gbertra-
gen.

® Diese Aufteilung wird fiir 5 Jahre festgelegt. Die Baufreigaben dirfen nur im Rahmen die-
ser Zeitspanne erfolgen.

Artikel 7 Abweichende kommunale Regelungen
' Die Gemeinden kdnnen die vorliegende Kontingentierungsregelung verschérfen.

? Der Gemeindesouverdn kann im Rahmen von projektbezogenen Nutzungsplanungen im
iiberwiegenden Offentlichen und volkswirtschaftlichen Interesse liegende Bauvorhaben
teilweise oder ganz von der Kontingentierung befreien, sofern die Kontingente gemass Art.
6 nicht ausreichen.,
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Kreis Oberengadin; Regionaler Richtplan Zweitwohnungsbau; Vorschriften (VP1) 6

Artikel 8  Uberpriifung und Publikation

' Die Gemeinden fiihren Buch {iber die Kontingente und iiber die Bauzonenreserve. Die
Resultate werden jahrlich dem Kreisrat Gbermittelt, der sie veréffentlicht.

Artikel 9 Flankierende Massnahmen

' Die Gemeinden treffen in der Grundordnung oder auf andere Weise Vorkehren, welche
die Erst- bzw. Hauptwohnungsnutzung fordern.

Artikel 10  Anpassung der kommunalen Nutzungsordnungen

' Die kommunalen Nutzungsordnungen sind umgehend an den Richtplan anzupassen.

Artikel 11 Aufhebung oder Anderung

' Die Aufhebung oder Anderung des Richtplans richtet sich nach den jeweils geltenden
Vorschriften des Richtplanverfahrens.

Samedan, 26. Juni 2008
438-Vorschriften-VP1.pdf
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Gammeter Druck AG, 7500 St. Moritz



